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Latradicién historiografica habia sefialado repetidamente que la movilidad social
en la América Latina colonial padecia de una estabilidad asfixiante.(1) Sin embargo,
admitida la inevitable movilidad social existente en el comercio, numerosos trabajos,
referentes a las ciudades de Buenos Aires, Lima, La Paz, Santiago de Chile,
Guatemala, Cérdoba, Corrientes y Saltahan proveldo de materiales que nos permiten
suponer, que en algunas ciudades Latinoamericanas se habla dado en tiempos
eoloniales unaintensa movilidad social.(2) Ultimamente, para Pastore (1991), alaluz
de las teorfas de Baysinger (1981), los mecanismos compulsivos en el comporta-
miento delos mercados le garantizaban al estado colonial mercantilista, lamaximizacion
de sus rentas y la disminucién de sus costos de transaccién.(3) Siguiendo estos
argumentos, la escasez detierra urbanahabrfa requerido, aunque infructuosamente,
de restricciones en su circulacién, mediante el derecho de abolengo (tanteo y
retracto),4) y el régimen capellanico, a los efectos de impedir el excesivo
fraccionamiento de los inmuebles urbanos.

La inversién en casas y solares urbanos revelaba para un comerciante,
hacendado, artesano o liberto la fuente méas importante de movilidad social vigente
en ese entonces. Blackmar (1980) y Jensen (1963), hallan en elcaso de las ciudades
de Nueva York y Filadelfia; De Vries (1984), Hart (1989), Garcla-Baquero (1979),
Gensélez de Molina y Gémez Oliver (1987) y Cruz (1990), en el caso de las ciudades
europeas, y en los tres Gltimos en los casos especificos de Cadiz y Madrid, que el
mercadoinmobiliario urbano del Antiguo Régimen no fuetan estaticocomo selo solfa
pintar, y que la propiedad cambiaba de duefios en espacios de iempo muy cortos.(s)
Pero lo particular de los casos que se dieron en el mundo colonial Americano es que
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los vecinos propietarios constituian una clase étnicamente heterogénea.Hablaenel
Rio de la Plata, a diferencia de Europa, tal como lo prueba Rosal (1988), pequeiios
propietarios que eran mulatos y negros libres.

Para el analisis diacrénico que aquinos propusimos hemos elaborado un Cuadro
y numerosas Tablas, y procesado la informacién de diversos padrones de época, y
de centenares de cédulas catastrales, aun inéditas, reconstruidas por mi a partir de
miles de escrituras notariales, todas ellas depositadas en el Archivo General de la
Nacién (AGN), de Buenos Aires. También nos hemos servido de la informacién
genealdgica que nos proveen diversos tratados,(6) asl como de los testamentos
protocolizados en Buenos Aires.(7)

La inversion de comerciantes, hacendados y artesanos en bienes inmuebles
urbanos (casas, sitios y solares) revelarfa entonces, a semejanzade la inversion en
bienes inmuebles rurales, la crénica inestabilidad de la estructura social existente,
es decir lo intenso de la movilidad social ascendente y descendente vigente en ese
entonces. Durante el siglo xVill el mercado inmobiliario urbano (MiU) dellitoral del Rio
dela Plata se mantuvo con algunos altibajos en una ténica por demas contradictoria.
Mientras en Corrientes, desde 1771 hasta 1809 se registraron en total sélo 419
operaciones notariales, sobre sitios y casas,(8) en Buenos Aires, en elmismo periodo
seregistraron 6.554 operaciones notariales, y desde 1700 hasta lamisma Revolucién
de 1810 se registraron un totalde 12.831 operaciones sobre sitios ycasas. Delatabla
D-1, se deducen las fluctuaciones del MiU. Durante la primera confiscacién del Real
Asiento de Inglaterra (1718-22), el MIU crecié de un promedio de 25 operaciones
anuales por valor de $9.000 en el trienio 1716-18, a un promedio de 45 operaciones
anuales porvalor de $17.000 en el bienio 1719-20. Durante la segunda confiscacion
(1727-30), el MU crecié de un promedio de 51 operaciones anuales por valor de
$14.000 en el bienio 1726-27, aun promedio de 74 operaciones anuales por valor de
$40.000 eneltrienio 1728-30. Entiempos de paz, estosindicadores sufrian un relativo
descenso en virtud de la cristalizacién provocada porotras alternativas de inversién
mas lucrativas. Gran parte de la baja experimentada por el MIU debié haber sido
ocasionada por el loteo del ejido que seiniciara en 1730ydurarahasta 1744, Es luego
de lacaida de Portobello en 1740 y el consiguiente cambio de las rutas del comercio
espanol del Caribe al Pacffico a través del Cabo de Homos, que el MIU experimenta
un boom sostenido del que no habra de retomar. En efecto, mientras en la década
previa a la caida de Portobello (1731-40), se registraron un promedio de 53
operaciones anuales porvalorde $17.000, en la década posterior (1741-49) el MiU se
duplicé alcanzando un promedio de 88 operaciones anuales porvalorde $34.000. Con
la Guerra de los Siete Afios (1756-63) los mercados de bienes de renta también
experimentaron un fuerte impacto. Segun la Tabla D-1, el MiU crecié de un total de 59
operaciones porvalor de $48.000 en 1756, aun total de 106 operaciones porvalorde
$83.000 en 1758 y 85 operaciones por valor de $87.000 en 1762. Esta Ultima
disparidad en porcentajes era debida a la inflacién de precios experimentada por la
tierra urbana, que alcanzé al 37%.(9) También durante la Guerra de la Revolucién
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Americana (1776-83), luego que Espafia toma partido a favor de Francia y la
emancipacion norteamericana, el MiU salté de un total de 122 operaciones por valor
de $82.000 en 1780, a 214 operaciones por valor de $162.000 en 1781, y 147
operaciones porvalor de $236.000 en 1782, En ladécadainmediata a lainauguracién
de las Ordenanzas de Libre Cambio (1779-89) los mercados de bienes de renta
experimentaron un movimiento alcista, el MU crecié 10 puntos de porcentaje,
alcanzando un promedio del 19% del mercado crediticio, y el MH (mercado hipoteca-
rio) crecié 3 puntos alcanzando el 8%. Como consecuencia de las Guerras de la
Revoluciéon Francesa, los mercados de bienes de renta de la periferia colonial
espafiola, experimentan un impacto aliin mayor que en la guerra precedente debido
al éxodo de comerciantes espanoles de Cadiz y su consiguientereflejo en la actividad
notarial portefia. EIMiU crecié de un totalde 118 operaciones porvalor de $54.000 en
1794, el afo de mas baja actividad desde la Paz de Versailles (1783), a un total de
143 operaciones por valor de $136.000 en 1795. La tendencia alcista en el MiU fue
sostenida a lo largo de lo que resta del siglo XVIIl y se prolonga al inicio del siglo
siguiente. El breve periodo de paz entre 1799y 1802 afecté también el comportamien-
to de estos mercados. El MU crecié un 21% en 1799, 33% en 1800, y 55% en 1801.
La tendencia alcista sufre una aguda crisis con motivo de las Invasiones Inglesas.
En efecto, de un totalde 211 operaciones por valor de $295.000 en 1806, el MU cayé
el afio siguiente un 50%, a untotalde 131 operaciones porvalorde $157.000. Elbreve
perfodo de paz entre 1799 y 1802 afecté también el comportamiento de estos
mercados. El MIU crecié un 21% en 1799, 33% en 1800, y 55% en 1801. Con la
reiniciacion de la guerra entre Inglaterra y Espafia en 1804, los mercados de bienes
de renta vuelven a recobrar la espiral expansiva. EI MiU subié de $157.022 en 1807
a $413.018 en 1808 o el 263%, y a $629.579 en 1809 o el 400%. Por ultimo, para
explicar con mayor precision las alzas y bajas del volumen y valor de las transaccio-
nes enlos mercados de bienes deinversién orenta, seria necesario elaborarnuevas
tasas. En nuestro caso particular, la tasa del mercado inmebiliario urbano (MiU)
deberia medir la relacion entre las operaciones de compra-venta de casas, solares
y sitios, y el incremento de la inmigracion masculina adulta.

Ameén del estudio del mercado inmobiliario urbano es preciso también estudiar
larotacién sufrida por cada predio enformaindividual. A sélo 313 predios del mercado
inmobiliario urbano, pertenecientes acinco barrios del siglo Xvilly comienzos del siglo
X1X, que experimentaron mas de una transaccion, se les pudo reconstruir partede su
historia dominial. Las operaciones correspondientes a dichos 313 predios pertene-
clan a1.307 escrituras, sobre un totalde 11.662 compraventas, protocolizadas entre
1736 y 1820. Sobre la base de esta reconstruccién, en el barrio de Concepcién, 71
parcelas experimentaron cuatro propietarios o tres rotaciones o transacciones; 32
parcelas cuatro transacciones; y 20 parcelas cinco transacciones; totalizando 123
parcelas y 441 transacciones, o casi la tercera parte del total de parcelas y
transacciones. El Cuadro C-| ilustra como el barrio con el menor promedio de
transacciones por parcela fue el del Socorro, con un promedio de 1,5; totalizando 53
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parcelas y 190 transacciones, o la sexta parte del total de parcelas y transacciones:
y el de mayor promedio el barrio de la Piedad, con una media de 14 transacciones;
totalizando 47 parcelas y 174 transacciones. En elbarrio del Retiro, lamedia alcanzé
a 9; totalizando 45 parcelas y 329 transacciones. Y en el barrio de San Miguel, la
media alcanzé a 8; totalizando 45 parcelas y 173 transacciones.

Las propiedades que padecieron una persistencia en el dominio que sobrepasara
la de una sola generacién fueron muy escasas. Las pruebas de la persistencia en el
dominio estaban dadas porelrégimen delderechode abolengo, manifestado a través
de las practicas del tanteo, y el retracto, y elrégimen capellanico. Es de presumirgue
elderecho de abolengo, institucién tipicamente feudal, prevalecieramés en el campe
que en la ciudad. Sin embargo, en Buenos Aires, Pedro Caro, marido de Antonia
Martinez Aguirre, inicié juicio de retracto a Miguel Antonio Requejo, por la venta de
un sitio que fuera de su suegro Pedro Martinez Basualdo, natural de Corrientes, y de
Su suegra Luisa Aguirre, que le vendieran Juan Pérez y Antonio Pita, marido este
Gitimo de Francisca Martinez Aguirre.(10) El Cap. Baltasar de Quintana Godoy inicié
a comienzos del siglo xviil juicio de tanteo al Cap. Francisco de la Camara y
Anastasia de Quintana, por la venta de las casas de su padre Francisco de
Quintana.(11) En 1715, el Cap. Francisco de Merlo pidi6 por el tanto el sitio que
perteneciera a sus padres, el Cap. Alejandro de Merlo de Lafuente y Marfa Ardiles de
la Mota, vendido por su sobrino el Alf. Francisco Lépez al Cap. Pedro de Leén.(12)
En 1793, el Dr. Mariano Zavaletainicié juicio de retracto a sutio materno camal Toribio
de Aramburu por la casa que fuera de sus abuelos maternos el Cap. Bartolomé de
Aramburu y Maria Ruiz de Ocafia.(13) En 1816, Manuel de Arribalzaga dedujo una
accion de retracto a favor de Francisca Pereyra, mujer de Pedro José de Arroye,
contra su coheredero llario Niquilson.(14)

El régimen capellanico, con sus instituciones de la primogenitura, el grado, la
linea sucesoria y el sexo, esgrimidas en los litigios por la sucesién de los Patronatos
y los beneficios capellanicos, era otro mecanismo que favoreci6 la perpetuidad y la
concentracion de la propiedad urbana. En La Paz, Alto Pert, se siguié en 1780 un
dilatado pleito, que llegé a la Real Audiencia de Lima, entre Marcelina de las Cuentas
y Sayasy el Lic. Fernando Valverde de Contreras y Ampuero, sobre |a propiedad del
Patronato de las memorias pias, que fundé en el siglo XVIl el Dean de la Catedral de
LaPaz Don Pedro delas Cuentasy Valverde, tio abuelode Marcelina.(15) El patronato
sefundé, entre otras numerosas propiedades, sobre una casafrontera a ladel Sr.Dr.
Miguel Nufiez de Sanabria, Oidor que fue de la Real Audiencia de Charcas, por el
principal de $4.000.(16) Dicho Patronato quedé en manos del Obispo de Popayan Don
Basco de Valberde, con facultad de nombrar a quienes lo sucediesen, para lo cual
nombré al Maestre de Campo y Caballero de Santiago Francisco de Balverde
Contreras y Sol6rzano, y este a su vez nombré a sus cuatro hijos. Habiéndose
extinguido la linea correspondiente a los dos primeros hijos José y Sebastian, pasé
la sucesién a la linea que al momento del pleito se hizo primera, que era la de
Francisca de Balverde y Contreras, quien tuvo por hijo mayor a Francisco de Balverde
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y Ampuero, quien casé en el Cuzco con Maria Teresa de Balverde y Costilla, padres
del Lic. Fernando de Valverde y Ampuero.(17) De resultas del pleito, el Tribunal de
Lima declaré que el Patronato pertenecia al Lic. Fernando Valverde y mandé que a
DofaMarcelina sele entregasen $3.000 con descuento de lo quehabiapercibido.(18)
En Cdérdoba, la crisis desatada en su Cabildo en 1766 obedecié en parte aunacausa
judicial por el Patronato de una Capellaniade $2.100 de principal, que serviaFr. Pablo
de Allende, afincado en unas casas propiedad de su hermano Santiago de Allende
y Loza, y cuyo patronato retenia Catalina de Arrascaeta.(19) Dicho patronato lo hubo
Arrascaeta por herencia de Francisco de las Casas y Manuela Soberén y Salas, sus
suegros, y hablasido fundado en 1737 por Dofia Josefa de Salas, abuelade Manuela
Soberdn.(20) Fallecido, Fr. Pablo de Allende, la nueva patrona de la capellania Maria
AnaRodriguez, mujerde Francisco Soberén, reclamé lacapellania parasunieto José
Ignacio de las Casas.(21) Pero como el General Tomas de Allende, como apoderado
de Santiago Allende, habfa vendido las casas sobre las cuales estaba impuesta la
capellania, su Patrona insisti6 hasta lograr el reembolso de la suma correspondien-
te.(22) En Buenos Aires, Don Ambrosio del Casal y Sanabria, hijo de Don Pedro del
Casaly nieto de Pedro del Casal y Sanabria,(23) comparecié en 1795 ante el Alcalde
de segundo voto y dijo que conforme al testamento instituido por Ana del Casal y
Sanabria,(24) a comienzos del siglo XVill, se designé por su albacea a su pariente el
Dean de la Catedral de Buenos Aires Francisco de los Rios y Gutiérrez (25) para que
fundara dos capellanias laicas destinadas para clérigos -entendiéndose por estos
generalmente alos seculares- de dos mil pesos de principal cada una.(28) Fundadas
ambas capellanias en 1768, sobre las casas antigua y nueva de Nicolas de Achay
Juana Tirado, los patronos llamados a éstas lo fueron en el primer caso los hijos y
descendientes de sus legitimos hermanos Pedro y José del Casal y Sanabria,(27)
vecinos del Paraguay,

"...primero a los de la linea de Don Pedro que a los de la linea de Don José; y por su
falta a los hijos y descendientes legitimos de la linea de mi prima hermana Dofa Ana
[Dominguez] Rabanal y Don Ignacio Bustillo Cevallos; y por |a de estos a los hijos y
descendientes legitimos de las lineas de mis primas hermanas Dofa Francisca Riva-
rolay Don Pedro Arismendi, y de Dofia Rosa Rivarolay Don Lazaro Umeres[y Basauri],
vecinos de Santa Fé, entendiéndose primero los de la linea de dicha Dona Francisca
que los de la de Dofia Rosa".(28)

Para su puesta en practica, el albacea establecié que los Patronos entraran al
goce de su Patronato

*...segun su orden y clase, siempre el que fuere mayor, y en caso que el mayor fuere
mujer, pase al varon aunque sea menor, porque mimira es que en cada linea se con-
serve dicho Patronato con la preferencia del varén a la mujer”.(29)

En 1773, el Provisor y Vicario General Juan Baltasar Maciel, a pedimento del
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Capellan de la Iglesia de San Isidro, trabé embargo a la fundadora de la correspon-
diente capellanfa, Tomasa Acasuso, por los $2.000 que estaban afincados sobre su
casa.(30) Quince anos después, en 1787, el Mro. Narciso Cabral puso demanda en
Buenos Aires al Cap. Francisco Piera,(31) propietario de una casa gravada con una
capellania porvalorde $2.020, por adeudarle los réditos caldos "...correspondientes
a 17 anos en que no se dignd avisarme de mi derecho”.(32) A fines de siglo, en 1799,
elCuracoladoy Vicariode laDoctrina de Carasa Pbro. Juan José Rodriguez Pestafia
reclamoé en Buenos Aires de su tio matemo el Capitan de Dragones Juan Amare
Pestana,(33) los intereses recaudados pertenecientes a una capellania de $2.000,
fundada en 1784 por el Teniente Francisco Sanchez, sobre las casas de sutia Josefa
Gabriela Rodriguez,(34) existentes en Montevideo.(3s) En visperas de la revolucién
de independencia, en 1809, el Dr. Pedro José Denis,(36) demandé en Buenos Aires
aMiguel Planes,(37) duefio de una casa-panaderia, por el cobro de los réditos de una
capellania fundada por su tio abuelo el Dr. Francisco de Cossio y Teran (38) situada
ofundada en lacasa de Planes.(33) Una década mas tarde, en 1819, el hijo de Miguel
Planes, el Pbro. Dr. Saturnino Planes,(40) le inici6 a su propio padre una accién
ejecutiva por los réditos vencidos de una capellania impuesta a su favor sobre la
casa-panaderiadesupropiedad.(41) Enrepresalia, supadre alegaba, con el patrocinio
letrado del Dr. Miguel Garcia de la Huerta, que estando

*...en una edad avanzada, cerca de ochenta afos, sin entretenimiento ni ejercicio lu-
crativo alguno ni en aptitud de poderlo practicar, debiendo el referido mi hijo por tan
dobles obligaciones, respetarme, atenderme, y alimentarme, cumpliendo con el 42,
precepto del Decalogo® (42)

no s6lo como hijo legitimo ".._sino también como eclesiastico y de conocimientos en
la moral” (43) tan lejos de llenar estos deberes, *...es el que mas se interesa en mi
destruccion, en mi ruina, en mi oprobio, y en las continuas afrentas, con que sin
intermisién me dilacera".(44) En 1812, como el Pbro. José Reyna,(45) reclamaba los
réditos de su capellan(a, el Gobierno se la suprimié otorgandosela en su lugar al Dr.
José Luis Planchén.(46)

Asimismo, los censos y reconocimiento de censos coadyuvaron al proceso de
indivisibilidady la alta rotacion de la propiedad inmueble urbana. En el caso de Buenos
Aires, por cuanto lamayoria de los censos y reconocimientos de censos celebrados
en Buenos Aires fueron practicados simultaneamente con las compraventas o
traspasos de dominio de los inmuebles, la cifra del total de estas operaciones no
refleja el nimero real de las mismas. De estas Ultimas operaciones dobles o
combinadas (compraventas y reconocimientos) hemos podido ubicar sélo unas 65
operaciones sobre bienes inmuebles urbanos, los cuales se hallan incluidos en la
Tabla D-Il. Una veintena de comerciantes contrajo censos y reconocimientos de
censos conmas de un par deinstituciones religiosas.(47) Con los afios muchas casas
fueron tandesmedidamente gravadas que toda la renta proveniente desus alquileres
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ibapara elpago de los réditos debidos a los censos contraidos. Quince ricos vecinos,
detallados en la Tabla D-Il, formalizaron a lo largo del siglo xVIil 55 operaciones de
censo con instituciones eclesiasticas por valorde $134.392, sobre untotal de 1.063
operaciones coninstituciones deigual indole porvalorde $1.094.332, esdecirel 13%.
Cuando el comerciante Francisco Alvarez Campana contrajo entre 1752 y 1758
cuatro operaciones de censo por valor de $24.000, y entre 1751 y 1763 tomd fiado
enunadocenade operaciones mercaderia porvakr de $86.056, adelanté entre estos
(ltimos afos un total de 173 operaciones de fiado por un monto de $159.041. En el
caso del comerciante Juan Antonio Albarracin, mientras entre 1769 y 1777 habla
adelantado una docena de operaciones porvalorde $33.171, entre 1793y 1796, una
vez retirado del comercio activo, contrajo un par de operaciones de censo por valor
de $10.000. Francisco Pérez de Saravia, un comerciante conocido por sus proclivi-
dades intérlopes, cuando entre 1762 y 1769 adelanté media docenade operaciones
de fiado por valor de $9.132, el afio de la Paz de Paris (1763) contrajo un par de
operaciones de censo por valor de $3.000. Francisco Rodriguez de Vida, cuando
entre 1747y 1757 contrajo cuatro operaciones decenso porvalor de $6.900, yen 1760
tomé en una sola operacion de fiado mercaderia por valor de $31.200, entre 1743 y
176. adelanté 73 operaciones de fiado por valor de $355.865. Y Pablo Tompson,
cuando en 1763y 1767 contrajo dos operaciones de censo por valorde $5.500, y entre
1760y 1761 tomo fiado en tres operaciones mercaderia valuada en $13.740, entre
1759y 1761 adelant6 una veintena de operaciones de fiado por valor de $46.860, y
entre 1764 y 1778, 64 operaciones por valor de $164.760.

La sobrevalorizacién inmobiliaria urbana, producto de la especulacién, es
fectible de serestimada. Esto puede lograrse mediante lainformacion notarialo fiscal
séle cuando tomamos la informacién de los predios despoblados. El calculo de la
sobrevalorizacion fundiaria en los predios edificados se complica por cuanto se
deberfa descontar el precio de las mejoras (ladrillo, madera, albafiileria, carpinteria,
herreria, etc.).(48) Pero los predios edificados sufren también de un proceso de
sobrevalorizacién por el simple juego de la ofertay demanda de habitacion o vivienda
en una ciudad donde el volumen de la poblacién huésped, conrelacién a la anfitriona
oresidente, es abismal en periodos de paz otregua. No contenta Dofia Lucia Saravia
con haber subido el arrendamiento de su tienda en la calle de las Torres de $8 a $9
cada mes, Juan Antonio Magarifios, suinquilino, denuncia en 1785 que Dofia Lucia
*...me quiso hacer la subida exorbitante y extrafia de $12 cada mes previniéndome
que de no pasar por ella me mudase pues tenia sujeto que se los daba" (49) Como
Magarifios seresistiera, la Saravia acudié al Alcalde de primer voto Don José Antonio
Ibafiez, el cual luego de llamarlo, le requirié que se mudase en el término de ocho
dias.(50) Diezafios mas tarde, en un incidente de nulidad contra el remate deunafinca
gravada con una capellan(a a favor del Pbro. Lorenzo Gorostidi, Francisco Pifiero
alega contra Nicolasa Sotelo que "...es tal la rebaja que han padecido los alquileres
desde el afio de 1788 al presente [1794] que lo menos que puede darse es [un
descuento]de un 25%, y este quebranto ocasiona forzosamente el de las casas que
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loproducen, porque no se han de estimar lo mismo cuando podian redituarveinte que
cuando sélo dan doce".(51) Empecinada la propietaria Sotelo en sostener que los
sitios ycasas en 1794 poselanmayorvalorque en 1779y 1780, Piferoinsiste en que
laSotelo “...se engana o pretende enganarnos, porque es un hechoque lo saben hasta
los que no tienen casas propias por el menor alquiler que ahora [1794] les cuestan
las quetoman para vivir.(s2) Sin embargo, dos afios mas tarde, en 1796, en unintento
por elevar el arrendamiento de los cuartos de su finca, Don Santiago Saavedra,(53)
trata de explicarle con criterios puramente mercantiles a Don Santiago de la Priday
demas inquilinos que las casas de alquiler "...son mas o menos apreciables segun
el mayor o menor nimero de gentes transelintes y sin arraigo".(s4) Para avalar su
aserto Saavedra se preguntabay respondia a simismo "...;que extrafio seraque en
el dia tengan un triple valor las casas de alquiler del que tenfan 25 afios antes?".(55)
Siendo muy raras las embarcaciones que llegaban a Buenos Aires en 1770-71y, de
consiguiente, muy escaso el nimero de gentes transeuntes, y sin arraigo, era
comprensible que, desde que abundaron estos transetlintes, por lamayor concurren-
cia de buques provocada por el Reglamento de Libre Comercio de 1778 y la
proclamacion de la Paz de Versailles de 1783, Saavedra afirmara en 1796 que los
propietarios

“...yatuvieron derecho...parasubir el precio a sus fincas de alquiler ,y qué duda [cabe]
que en el dia son sin comparacion mucho mayor el nimero de gentes transetntes y
que tienen precision de habitar en casa alquilada? ;y por qué no podran los propie-
tarios subir de precio sus fincas a proporcion de que se ha aumentado la pobla-
cion?” (56)

Por otro lado, la sobrevalorizacién inmobiliaria urbana no fue uniforme en todos
los barrios de la ciudad, sino que por elcontrario existioé un proceso de diferenciacion
espacial del suelo urbano, que sugiere la existencia de rentas diferenciales por
razones de localizacién y mejoras. Es asi que, tomando como periodo base las
décadas inmediatamente posteriores ala Paz de Utrecht (1720-40) y como dimension
amensurarlos cuartos de solar (17 1/2 varas de frente por 70 varas de fondo), el valor
de la tierra en la década del 50 se doblé y en las décadas previas a las Reformas
Borbénicas (1760-78), se cuadruplicé en los barrios de San Pedro, Recio, y San
Nicolas ($100), y se mantuvo constante en el barrio de San Juan ($50).

Con posterioridad a las Reformas Borbénicas (1782-90), la sobrevalorizacion
inmobiliaria urbana sufrié un "boom* mayoratn. Tomandoigual periodo base (1720-
40), vemos que mientras en el barrio de San Pedro el valor de la tierra se multiplicé
seis veces ($150) y en el de San Juan se cuadruplicé ($200), en los barrios Recio y
San Nicolas su valor se multiplico ocho veces ($200). Es asi que la diferenciacion
espacial del suelo urbano, reflejada en los precios alcanzados en el mercado
inmobiliario, confirman la sospecha de la existencia de rentas diferenciales. Entanto
que en el periodo previo alas Reformas Borboénicas el precio de los predios ubicados
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en los barrios del Retiro y San Juan doblaban el alcanzado en el barrio de la
Concepcion ($25), el precio de los predios localizados en los barrios Recio y San
Nicolas doblaban los de San Juan y Retiro ($50).

Con el correr del tiempo, el mercado inmobiliario se fue homogeneizando y la
diferencia espacial en elvalor venalde latierra entre barrios distintos fue disminuyen-
do. En efecto, en las décadas posteriores a las Reformas Borbonicas, mientras que
los predios ubicados en los barrios de San Pedro, Santa Catalina y Concepcion
excedian en un 25% el precio del solar en el barrio del Retiro, los localizados en los
barrios Recio, San Nicolas y San Juan excedian en un 33% el valor de los ubicados
en los barrios de San Pedro, Concepcion y Santa Catalina.

Esta diferenciacion espacialindica, a simple vista, la existencia de oscilaciones
ciclicas en la posicion relativa de cada barrio con referencia a los demas barrios. Asi
tenemos, por ejemplo, que si bien el barrio de la Concepcion, habitado por libertos y
miembros de las castas,(57) fue en el periodo previo a las Reformas Borbonicas
(1760-78), elque masbajo secotizara ($25), por debajo del de Retiro, enlas décadas
posteriores alas Reformas Borbénicas (1 783-90), elbarrio dela Concepcionse coliz6
superando al de Retiro. En forma similar, si bien el barrio de San Juan, tambien
habitado por libertos y artesanos, se colizo en el periodo previo al Reglamento del
Libre Cambio por debaijo de los barrios Recioy San Nicolas, poblados generalmente
por comerciantes y hacendados ausentistas, en las décadas siguientes a la
equiparacion de Buenos Aires alos demas puertos americanos (1783-90), el barrio
de San Juan igualé su jerarquia mercantil con la de los barrios Recio y San Nicolas.

Para terminar, podemos afirmar, sobre la base de las tablas y el cuadro aqui
producidos, que si bien la perpetuidad y consolidacion dominial subsistente en
algunos predios urbanos, habia fortalecido el poder econémico y social de algunas
familias: la rotacién y la fragmentacion hereditaria de la propiedad urbana, que
alcanzé uno de los niveles mas altos de la América Latina colonial, habia vulnerado
la hegemonia y la estabilidad de los sectores mas tradicionales.

NOTAS

(1) Ingenieros, 1918, y Bagu, 1952.

(2) Melo (1959, 1963, y 1964), Galdames (1984), De Ramén (1978), Robinson (1879), Luque
Colombres (1980), Maeder (1981), Langenberg (1989), Martinez (1982), Escoban de Querejazu
(1990), Molestina (1992) y Caretta de Gaufin y Marchionni (1993).

(3) Cf. Pastore, 1980, y 1981, 6.

(4) El tanteo era la facultad que porley © costumbre juridica tiene una persona para adquirir algo con
preferencia a los compradores y por al mismo precio. Se distingue del retraclo por el momento de su
ejercicio, que en el tanteo es previo ala enajenacion de la cosa (Ossorio y Florit, 1968, XXV, 1055).
El retracto era el derecho establecido en favor de los parientes colaterales para que en el caso de
venderse una finca familiar o un esclavo de la familia a una persona extrana, pudiesen relraer esa finca
o ese esclavo. Estas instituciones trabaron la formacién de la renta y el salario, fuente material de la
gestacion de la burguesia (debo esta reflexién a mi amigo y colega Ezequiel Raggio).



88 ESTUDIOS SOCIALES, N® 8 / Primer Semestre, 1995

(5) Cruz, 1990, 261. Para el caso de Bolona, ver Bocchi, 1979; para Napoles, ver Colletta, 1985 y
Derosas, 1991; para Padua, Pavanello, 1977, y para Venscia, Pavansllo, 1981,

(6) Entre ellos los trabajos de Calvo, Comejo, Luque Colombres, Crespe Nadn, Vasquez Mansilla,
Jauregui Rueda, y Avella-Chafer, estos tres ltimos identificados de ahora en mas con las siglas VM,
JR y A-CH, respectivaments.

(7) El fichaje de los testamentos porterios de los siglos X VIl y XVII| fueron facilitados por mi al Sr. Hugo
Femandez de Burzaco, -por intermedio del investigador y colega Jorge Zenaruza- quien los
aprovechara con mi autorizacién para su valiosa obra denominada *Aportes Biogenealégicos para un
Padrén de habitantes del Rio de la Plata®, la cual identificaremos de ahora en mas con las siglas FB.
(8) Maeder, 1981, 313.

(9) Jensen (1963), Blackmar (1980) y Salinger y Wetherell (1985) comprueban para los casos de
Filadelfiay Nueva York fenémenos inflacionarios semejantes (Jensen, 196, 126-127; Blackmar, 1980,
131-148, Salinger y Wetherell, 1985, 829; citados por Nash, 1987, 130).

(10) AGN, Divisién Colonia, Sala |X, Tribunales, Leg.R-15, Exp.7.

(11} AGN., Divisién Colonia, Sala IX, Tribunales, Leg.255, Exp.41, fs.11.

(12} AGN, Division Colonia, Sala IX, Tribunales, Leg.M-3, Exp.4.

(13) AGN, Divisién Colonia, Sala IX, Tribunales, Leg.Z-4, Exp.5.

(14) AGN, Tribunal Civil, Leg.A-11, {s.20.

(15} AGN, Divisién Colonia, Tribunales, Leg.20, Exp.15, fs.89.

(18) AGN, Division Colonia, Tribunales, Leg.54, Exp.7, fs.3.

(17) AGN, Divisién Colonia, Tnbunales, Leg.54, Exp.7.

(18) AGN, Divisién Colonia, Tribunales, Leg.20, Exp.15, fs.89.

(19) Hija de Martin de Arrascaeta y de Urbana de las Casas; mujer de Pedro Ramos; hermana de
Manuel, Mateo, Matias, Damaso y Manuela Arrascaeta, mujer de Juan Gutiérrez; y madre de José
Isaac de la Trinidad Ramos. Martin de Arrascaela era el escribano de Cérdoba hasta 1771, natural
de Guipuzcoa, hijo de Francisco Arrascaeta y Manuela Soberén; marido de Urbana de las Casasy
Soberén, hija de José Francisco de las Casas y Funes, y de Manuela Soberén y Rodriguez; y primo
hermano del Regidor Gregorio Arrascaela (Romero Cabrera, 1973, 27; Lazcano, Il 143). Martin de
Arrascasta hizo enlrega del Registro de escribano a Clemente Guerrero en 1771 (Archivo Histérico
de Cérdoba (AHC), Escribanfa N.2, Leg.41, Exp.5).

(20) AGN, Divisién Colonia, Intendencia de Cérdoba, Leg.1, Sala X, 5-8-3; citado en Saguier, 1992,
nota 48. Josefa Salasera hijade Toméas Salas y Catalina Maldonado; nieta del fundadordela Capellania
Pedro de Salas; y mujer de Pascual Juan Rodriguez (Archivo de la Arquididcesis de Cérdoba, Libro
de Capellanias, Leg.31, .| [Microfilm 2680, del Centro de Historia Familiar]).

(21) Hijo de Francisco de las Casas y de Manuela Soberén y Salas.

(22) AAC, Libro de Capellanfas, Leg.31, t.I, fs.28 [Microfilm 2680, de! CHF).

(28) Familia de origen santafesino.

(24) Hija de Pedro del Casal Verén y Andrada y de Maria Gémez de Sanabria, viuda del Teniente de
Hey Baltasar Garcla Ros, y Abadesa del Monasterio de Santa Teresa de Jeslis de Cammelitas
Descalzas de la ciudad de Cérdoba.

(25) Hijo del Capitan Juan de los Rios y Guliérrez, burgalés, y de Ana Delgadillo y Atienza, natural de
Santa Fe (Avella-Chafer, |, 153).

(26) AGN, Divisién Colonia, Tribunales, Leg.L-10, Exp.7, fs.8.

(27) Para su descendencia ver Alvarenga Caballero, 1978.

(28) AGN, Divisién Colonia, Tribunales, Leg.L-10, Exp.7, s.8. Para la descendencia de Lazaro Umeres
ver Crespo Nadn, 1983 y 1984,

(29) AGN, Divisién Colonia, Tribunales, Leg.L-10, Exp.7, fs.8.

(30) AGN, Protocolos, Registro 1, 1773/74, fs.63v.

(31) Nacido en Valencia, marido de Angela Pestafia, hija del Capitan Manuel Pestana y de Josefa
Gregoria Rodriguez; y padre de los dos Tenientes de Dragones muertos por los indios en la Costa
Patagénica (FB, V, 202).

(32) AGN, Divisién Colonia, Tribunales, Leg.116, Exp.16, fs.1.
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(83) Hijo de Manuel de Pestana, natural de Portugal, bautizado en 1734, y de Gregona Rodrigusz,
natural de Santa Fe: hermano de Angela y Maria Ana Pestana, marido de Josefa Rodriguez Cardoso;
padre de 11 hijos y suegro de Policarpo Rodrigusz Campomanss (Apolant, 1966, item 513).

(34) Mujer del Capitan Manuel Pestana (Apolant, 1966, item 513).

(35) AGN, Divisién Colonia, Tribunales, Leg.20, Exp.8. fs.4.

(36) Hijo del Regidor Bemabé Denis y de Juana Paula de Giles y Cossio Teran (FB, II, 214,y A-Ch,
1, 101},

(37) Viudo de Ciriaca Aguilera, Don Migue! habia contraido segundas nupcias, y engend rado nuevos
hijes (AGN, Tribunal Civil, Leg.P-8, "Planes, Satumino y otro s/capellania”). Eratio matemo camal del
autor de la letra del Himno Nacional Argentine Vicente Lépez y Planes,

{38) Hijo del Capitan Mateo de Cossio y Teran y de Marfa Rodriguez de Figueroa, marido de Maria
Redrfguez de Figueroa (A-Ch, |, 98).

(38) AGN, Tribunal Civil, Leg.D, N.2, "Denis, Pedro J. c/Planes, Miguel p/cobro de reditos de una
capellania situada en casa de Planes”.

(40) Hijo de Miguel Planes y Ciriaca Aguilera (A-Ch, |, 288,y FB. |, 46).

(41) AGN, Tribunal Civil, Leg.P-8, "Planes. Satumino y olro s/capellania®.

(42) |dem, fs.158v.

(43) |dern, fs.158.

(44) Idem, fs.159v.

(45) Hijo del Teniente Coronel de Artilleria Vicente Antonio Reyna Vazquez y de Maria Josefa Teresa
de Céceres (FB, VI, 345).

{48) Acuerdos, IV Serie, t. IV, 503. y 1. V, p.E8.

(47) Matias de Abaroa y Barrena, Jose de Arroyo, Vicente de Azcuénaga, Domingo Belgrano Pérez,
Lueas Manuel Belorado, Cristébal Cabral de Melo, Francisco Conget Cordobés, Lorenzo Femandez
de Aglero, Juan de Lezica y Torrezuni, Manuel Lopez, Isidro Lorea, Antonio Meléndez de Figueroa,
Francisco Miranda, Andrés Pacheco de Malaver, Andrés Pinazo, Juan José de Rocha, Alonso
Rodriguez de la Peiia, José Francisco Vidal y Juan Agustin Videla de Aguiar.

(48) Este proceso de valorizacion fundiarnia es factible de ser mensurado también si contamos con la
superficie fotal comercializada. Conociendo el valor venal del lote y multiplicado éste por el de la
superficie total comercializada nos dara una cifra que deducida del volumen total de las operaciones
inmebiliaras, indicara el valor venal de la construccion y mejoras.

(49) AGN, Sala IX, Tribunales, Leg. M-14, Exp. 2, fs. 5.

(50) idem.

(51) AGN, Sala IX, Tribunales, Leg. P-13, Exp. 3, fs. 42. Igualmente, en los autos que seguia en 1789
eontra Carlos Garcia Perea, Juan Golovardes manifestaba que *...no se puede dudar que de algunos
anos [1779) a esta parte han perdido de su valor |as fincas mas de un 40%, ...pues la casa comprada
en 1779, estaban algo caras, por qué con la Guerra de los Ingleses habla mas abundancia de plata®.
(AGN, Sala IX, Tribunales, Leg. U-1, Exp. 21, Is. 230).

(52) Idem.

(53) Padre del Brigadier Comelio Saavedra.

(54) AGN, Sala IX, Tribunales, Leg. L-10, Exp. 8, fs. 31,

(55) ldem.

(58) Idem.

(57) Cf. Rosal, 1988.
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TABLA D-l
Mercado Inmeoblliario Urbano en Buenos Aires
(1700-1820) (en pesos plata de 8 reales)

Adquisiciones

Anfr Cantidad Valop Promedio
1700 12 7.370

1701 15 9.591

1702 16 9.971

1703 9 2.515

1704 11 17.667

1705 20 11.946

1706 18 3.502

1707 17 14.269

1708 17 9.907

1709 27 19.021

1710 11 12.205

1711 22 6.840

1712 21 14.944

1713 9 2.907

1714 18 13.160

1715 10 10.253

1716 29 9222

1717 23 9.453

1718 22 7.529

1719 42 17.437

1720 50 16.828

1721 35 10.241

1722 49 13.332

1723 35 14.913

1724 35 17.504

1725 55 23.259

1726 37 12.559

1727 65 16.343

1728 89 22.221

1729 69 21.213

1730 66 78.045

1731 51 23.688

1732 48 18.317

1733 69 20.471

1734 47 9.727

1735 51 19.529 383
1736 26 20.352 783
1737 40 7.893 197
1738 49 11.564 236
1739 69 22.869 331
1740 80 17.944 224

1741 91 32.367 356
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TABLA D-I
(continuacién)

Adquisiciones

Ano Cantidad Valor Promedio
1742 74 24.396 330
1743 97 39.445 407
1744 97 30.270 312
1745 79 34.708 439
1746 67 30.203 451
1747 91 29.178 321
1748 96 32.722 341
1749 104 51.354 494
1750 76 20.067 264
1751 62 44.918 724
1752 88 65.109 740
1753 100 116.225 1.162
1754 97 B81.186 837
1755 117 54.873 469
1756 59 47.677 808
1757 107 68.625 641
1758 106 82.707 780
1759 55 64.447 1.172
1760 78 57.021 731
1761 71 45.615 642
1762 85 87.269 1.027
1763 64 31.522 493
1764 116 93.201 803
1765 87 83.538 960
1766 81 51.484 636
1767 77 50.963 662
1768 81 33.080 408
1769 81 52.082 643
1770 a9 59.940 605
1771 100 71.044 710
1772 117 59.373 507
1773 118 57.073 484
1774 108 52.766 489
1775 73 99.508 1.363
1776 109 59.843 549
1777 123 89.086 724
1778 135 136.316 1.010
1779 150 111.161 741
1780 122 82.057 673
1781 214 161.694 756
1782 147 236.311 1.608
1783 110 100.855 917
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TABLA D-I
(continuacion)

Ano Cantidad

Adquisiciones

Valar Promedio

1784 125 88.283 706
1785 181 150.346 831
1786 137 100.074 730
1787 120 130,037 1.084
1788 104 131.872 1.268
1789 150 79.581 531
1790 123 73.477 597
1791 148 90,542 612
1792 140 127.681 912
1793 124 87.715 707
1794 118 54.013 458
1795 143 136.401 954
1796 145 137.559 949
1797 172 190.404 1.107
1798 195 187.163 960
1799 167 235.559 1.411
1800 209 278.969 1.335
1801 322 416.774 1.294
1802 265 385.638 1.455
1803 227 329.731 1.453
1804 247 458.225 1.855
1805 266 311.814 1172
1806 211 294.729 1.397
1807 131 157.022 1.199
1808 363 413.018 1.138
1809 396 629.579 1.590
1810 330 435.108 1.319
1811 203 314.684 1.550
1812 227 313.973 1.383
1813 205 301.119 1.469
1814 152 143.916 947
1815 170 148.571 874
1816 170 166.715 981
1817 238 267.111 1.122
1818 295 450.909 1.529
1819 239 291.306 1.219
1820

Total 12.831

Fuente: AGN, Protocolos Notariales.
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TABLA D-ll
Imposicién y reconocimiento de censos sobre casas y sitios
en Buenos Aires aifabetizados por censatario (1600-1820)*

" Los nombres subrayados corresponden a los fundadores de capellanias cuyos dineros
fueron tomados a préstamo. Las siglas de los censualistas estén descifradas al final de la
Tabla. Cuando la numeracion de! registro excede el nimero 7 indica el tomo correspon-
diente a la serie Escribanias Antiguas existente en la Sala IX del AGN.

Censatario G BumeX  Consuslists 2 Bien %o o @ o
de Bu c e
o deudor (lo:o ':.::0-) o Acreedor :° Gravado 8 g E E
Albarelios, Ruperto I-54 RECO 10.000 casa 1808 2 13
Aldao, Jadinto
¥y Marfa T. Rendén y Lariz Castro, Juan de 2000 casa 1735 3 334
MMSC 300 casa 1735 3 34
Alsina, Jayme RECO-Lerdo de Tejada 2000 casa 1792 6 49v.
Alvarez, Gerarda RECO-CNSM  1.200 casa 1735 3 492y,
RECO-Cossio, Frangisco 1.000 casa 1735 3 492y,
Alvarez de Fonseca, Gerarda MMSC 2000 casas IX-1762 1760/61 3 351y
1.400 V1772 1762/63 3 276v.
Alvarez Campana, Francisco I-98 MMCC 10.000 casas 1757 2 215w,
Araujo, Manuel José I-135
y Rosa de Loyola Urdiniola
vda. de Pascual de Villaverde MMCC 300 casa V779 1772773 4 68
Arias {Rengel), Cnel. F. Gabino RECO 2000 casa 1781 6 180
Amoyo, José de
¥ Maria Gonzalez de Cossio 167 CSF 500 1758 3 636
8§ 440 1758 3 495
RECO-CSF 1.200 1748 3 T7ev.
MM 2.000 1757/58 5 487
2000 casas 1749 2 393
Arlayeta, Bemardo
¥ Marfa Estefania Centurién 1174 CSD 500 Iv-1799 1796 5 141
500 casas 1796 5 137y,
Asuaga, Miguel Anlonio de
mi. de Isabel Gonzilez Marin I-203 CsD 500 casa 1747 3 381
RECO-MMSC 1500 casa 1753 4 451
Avendario y Armoyo, Maria I-193 CSD 241 casa 1728 72 570v
Balerga, Antonio
y Maria Isabel Idiarte y Sanchez |-212 CPP 367 casa V1797 1788 3 175
Baras, Frandsco X,
y CSF 300 casas 1799 5 19v.
Barquin, Manuel Antonio
y Ana Marfa Velazoo Tagle l-223 CNSM 2.000 casas 1777 5 99
Bega, Francisco de la MM 1.500 casas 1751 2 853
Belgrano Perez, Domingo I-259 CsD 1.000 1764 3 76
RECO 1.000 casa 1780 6 164v.
|-259 MMSC 2.000 1791 1788 6 182v.
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Censatario :'r‘;é"du Censualista % Bien 8o 2 o 2
o deudor (t;m:':’::g.) o Acreedor é Gravado E g < & 2
Bemalte de Linares, Anlonio
y Baatriz de Rivera |-283 GNSM 1200 casa 1636 22 218
Buchardo, Dominga RECO 2000 casa 1802 4 308
Gégeres, Leonor de CSF 400 casas 1745 3 428v.
Galdertn, Aurelia RECO 600 casa 1779 6 296v.
Caldern, Franasco A 1-36 CsSD 600 casas
Galderdn, Francisoo II-36 CSD 800 1759/61 6 699v.
Cémara, Juan de la 1142 MM 8O0 casas 173235 2 334w
y Franasco Orewn s
Camién, Juan Antonio Anas de Saavedra, Simon
y Franaisca Garpa de Zevalios casas  [V-63 1742 3 316
Gasco, Bernardino
vdo. de Valenana Duarte 1-91 TOSF 400 casa 1730 3 497v.
Gastel, Angel 11-104 MMTC 1.000 11782 1775 2 33
1000 casas I-1782 1766 2 171v.
Gelis y Arias de Manslla, Juan Siveno
y Bartola Gonzalez y Avia 1126 CsD 400 casas 1752 5 388
1950 1746 3 61
Chorroarin, Ignaco RECO-CNSM 1000 casas 1749 2 363v.
Coslanza, Pedro RECO 500 casa 1716 68 105
Cuedi, Juan Agustin
y Marfa Jacinla Escobar Carrasco
via, de Féliz Sanchez 1I-180 MMSC 1.500 casas  IX-1753 1752 B3 338
Denis y Arce, Bernardo I-214 MM 2.000 VII-1758 1755 5 405v.
RECO 1.500 casa 1757 2 432
Depositano General MM 2500 casas 1737 73 362
Echavarria y Galardi, Nicolas 271 CSD 510 casas 1738 3 631
271 CSF 200 1740 3 273v.
Echevarria y Medinavertia, Jose de RECO 1500 casa 1799 1 419
RECO-CSF 1.000 casa 1799 1 419
RECO-MMC  1.000 1799 1 419
Escalada, Antonio José RECO 4173 casa 1782 6 153
Escola, Salvador MMCC 500 casas  VI-1801 1765 2 159v.
Esquivel, José de 11-303 CSD 500 chCnch 1729 3 308
285 casas 1736 3 795
11-303 CSF V-1745 1727 3 656
Fernéndez de Agiero, Sabina
vda. de Anlonio Lopez de Balmaceda |11-34 CSD 45 (asas 1704 64 138
Ferndndez Gayoso, José RECO 500 1808 2 928
Leguizaman, RECO 3100 /SM 1812 2 26iv.
Femo, Vidonano del Gergnima CSF 250 casas  XI-1769 1756 6 414
Flores, Matias 73 cso 400 casas 1750 81 434
vdo. de Paula Astunano CC 2.000 1751 2 329
Garcia de ZOfiga, Alonso 11-152 CSF 1.500 casas V-1765 1763 3 412v.
Gonzélez Cano, Pedro RECO 2,000 casa 1804 6 198v.
Gonzélez Marin, José Salgedo, Conl. Luis de 1.000 casa in7r
Gonzélez Marquina, Lucia GSF 500 X-1739 1729 3 693v.
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Faméndez_

Censatario Censualista ‘E Bien 8o e g .2
o deudor ;:;::’:‘::g'} o Acreedor 2 Gravado § Es = & 2
Gorostidi, Gregorio RECO 260 casa 1760 2 S8v.
Griveo, Domingo 11i-281 Caballerg,Fco, 800 casa 1830 16 216
Gutiérrez de Vargas, Marcos
y Ana de Agiiero 111315 Unda, Dgo. de casa 1860 35 175
574 1646 29 B4v,
Guzmén, Antonio CSF 600 1740 3 275v,
y Maria Benitez CSF 200 casas  VI-1745 1746 77 525
Herguita, Tomasa de
y José Manuel Ojeda CSF 2.000 casas 1711 62 424
Herndndez, José RECO 4.000 casa 1786 1 279
llarradi y Zubiarre, Sebastian IV-54 CSD 2,000 casas 1759/61 6 473v.
Jorgs, Lic.
y Manuel Ferndndez s/f
y Cap. Domingo Ibarra 4 V-84 125 casa 1631 17 610
Juarez, Maria Narcisa Sosa, Frangsca
(C. de San Franasco) 300 1793 2 4
Julia y Vinals, Camilo RECO-Aspiazy, Frangisco X. 3.000 casa 1806 1 239v.
RECO-CSDP 1.000 casa 1806 1 23gv.
RECO-CSFSF 700 casa 1806 1 239y
RECO- Tamporalidades 1.000 casa 1806 1 239v,
Ladrén de Guevara, Jadnio
y Ana Escobar Becama Va7 CEBA 450 1665 37 883v.
Lagos, Anionio RECO-CSF 600 casa 1740 3 894v.
Lamas, Juan Manuel
vdo. de Francisca J, Becerra
ml. de Josela Calalina Cuevas  [V-102 CNSM 400 1775 1 70
CNSM 500 casas VI1780 177879 1 578v.
Lazcano Garcla de Ziiga, Josefa Gabriela VI-1780
vda. de Juan José Ninez RECO-SICAT 2.000 casa 1801 1 291v.
RECO-CSD 1.000 casa 1801 1 291y,
RECO-CBtImt 600 casa 1801 1 291y
Lea, Pedro de IvV-122 MM 6.347 1733 3 119
y Juan Martin Mena s4 -1734
Lecogq, Bernardo RECO-Temgoralidades 2910 casa 1804 1 f
RECO-Gutiémez, José A.  2.000 casa 1804 1 1
Ledn, Tomas de
y Ana Quintero IV-137 CSD 240 1668 39 149
1.000 casayestMag 1661 35 378
CSF 1.400 1658 34 239
510 1673 41 79
Lezica y Torrezun, Juan de V-143 MMCC 2.000 1756 2 30
MMCC 11.600 VI-1758 1752 2 668v.
MMSC 1500 casas  X-1753 1754 85 257
SICBA 1.060 VII-1758 1762/63 3 370
Lépez Camslo, Dr. Juan Pabio 1.000 @sa IX-1764 1789
Lépez de Heredia, Tiburco Abaca, Maria Gragia 2.000 1810 3 198v.
Maceira, Fernando
vdo. de Vicloria Pessoa Echalecu 1V-210 CNSM 1.600 (asas 1742 3 149-
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Censatario :ergéndez Censusliata -E Bien %o 2 o 2
o deudor (l:m:r:.::g.} oAcreedor 2 Gravado E g < & 2
Magiel del Aguila, Bariolina
vila. de Anlonio Gutiémez de Paz IV-213 csD 400 c=sa 1690 51 69
Madera, Domingo
vdo. de Marla Josela de Aambury  1V-219 MMTC 500 1766 2 170
Madera, Pedm MMSC 1.000 1782 1 228
Madema, Francisco RECO 2000 casa 1806 4 B2v.
Marin, Juan Manuel RECO-CNSM 1.000 @s=a 1804 1 85
RECO-Bolafios, Manana 1.000 casa 1804 1 BS
Marquez, Gregorio RECO 4.000 casa 1817 4 250
Martinez, Catalina
via, de Juan de Leiva MMCC 600 casas 1757/58 6 301
Martinez, Pascual 1X-1758
vdo. de Ana Angela Cossio v-278 MMTC 1100 casas 1797 4 568y,
Marul, Francisco Salvio RECO 963 @=a 1785 6 292
Maza, Mateo RECO 812 casa 1802 1 33v.
Medrano Montaner, Dr. Manano J. V-309 SCBA 600 1798 6 182
Mélendez, Juan de la Rosa RECO CcSD 1.000 casa 1747 78 77v,
Meléndez de Figueroa, Anlonio IV-310 CNSM 578 casa 1683 1 340
Merlo, Antonio de CSF 600 casa 1718 69 22
IV-333 CSF 4.000 V-1719 1737 3 222
Mier, Rafasl de RECO MMSC 1.500 tasa 1-1740 1798 5§ 225v.
Miranda, Frandsco
y Josela Moreno MMCC 800 1758 6 165
IV-346 MMSC 600 1757 & 151v.
Ruizde Ocana, FrangiscoB. 500 casas 1748 3 362
Moreyra, Alexandro MMCC 500 smocasa 1762 4 S0v.
Mordn, Vicente 1X-17682
y Ana Josela de Valdiva IV-339 CSF 2200 @A 1728 3 540
Nafiez Victoria, Paulo V41 HSM 1.300 casa 1628 14 333
Ormaechea, Frandsco CEBA 2.300 casas 1780 2 40
Osono, José CSF 300 casas 1767 & 251v.
Osonio, Juan de ViIl-1778
vdo. de Ventura Basualdo y Nifiez  V-93 HNSDA 520 1762 4 104
Otero, Melchor MMCC 2500 casas  VI-1763 1757 2 11
Pabén, Manano RECO 2000 csa W-1767 1798 1 141y,
Pacheco de Malaver, Andrés V-105
y Petrona de Muga y Peralta IV-224 CsD 1.000 1727 3 426v.
RECO CcsD 2000 casa 1717 B8 425v.
V-105 csD 2.200 1748 3 Bav.
1.000 V-1763 1748 3 86
CEBA 500 V-1763 1751 5 440
Palma, Ignacio Apolinar ds la RECO-Mansilla, Manuel 2000 casa 1771 5 61
Patrén, Lorenzo RECO 1400 csa 1761 6 589v.
Pelliza, Domingo
vdo. de Rosa del Rubio y Rodriguez Carmilo
y ml. de Tomasa Morales V-151 CsD 640 c=sa 1757/58 6 58v.
700 1777 1 315y,
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Censatario :ererndez Censualista
o deudor ¢ Burzaco o Acreedor
(tomo y pag.)
MMSC

Penalva, Cap. Tonvo de
y Ana de Sosa

ESTUDIDS SOCIALES, N 8 / Primer Semesire, IM

vda de Fermin Rodriguez Tema V-158-Olivera, Frangscy

Perales. Josa
y Gregoria Ramos
Peredo, Martin Esteban
y Maria Rosa Ruwiz de la Fuente
Pereyra, Lorenzo
Pereyra, Ramon
y Pedro Amoyo
Parez, Gonzalo
Ponce, José
Pozo y Siva, Alonsa del
Ramos, Mateo
y (Marganta Monzon)

Reyes, Blas de los
vdo. de Juana Josela Chavarria

Rivadenera, Antonio
y Maria Dominguez

Rodha, Juan Jose de

Rodriguez, Alfonso

y Franasca Tiado
Rodriguez, Diego

y Pelrona Carvantes

Rodriguez de Armas, Domingo
Rodriguez de la Pena, Alonso

y Juana Maria Casarss y Soberon V-386

Rosa, Visenla de la
Rosa, Franasco de la

y Ana Hilana Espinosa
Rosales, Manuel
Aoxas y Acevedo, Pedro

Ruiz de Arellano, José

V-158 CSD
V-167
RECO
RECO

S8
CMTC
CNSM
V-184 CNSM
CSF
V-238 CSF
V283 MMTC
CsD
Y1338 HE
TOSF
V-312 €SD
RECO-CSD
Rodrguez de a Vega, Manysl
Lopez, Diego

Aubio, Phip. Caros
Delgadg, Jyan Antonio
Tubay y Sala, Franasco

CsD

CSD

CNSM
V-368 CSF
MMTC
MMCC
MMSC
Salinas, Margos
Azguenaga, Vicents

V-412 CSF
RECO
RECO

Y-421 Camanza, Fr. Pedrg
(SICBA)

V431 RECO

Monto

250
200

450
2.000

1.400
4.000

Bien
Gravado

Cancel
Plazo
AR

1663

1747
VII-1750
1720:22
1699
1780

1675
1720022
1740

XI-1753
1763
VI-1769 1748

W-1771
1742
1733

VIl-1756

1720022
1728
1800
1800
1800
1800
1804

1-1801

lll-1801

1769

1888
1688
1690

1757
1757
1752
1778
1784

I-1757

1742
1792
1792

1632
1704

Reg.
Folie
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Censatario LSirikndes Censuslista = Bien %o 2 e 2
o deucdh r de Burznc9 o Acreador g Gravado 5 g IE ;E E
(tomo y pag.) = ua
CNSM 1200 casas 1745 2 136
CNSM 1,000 1740 74 350v
CsD 173538 2 165
San Mariin, José RECO-CSF 500 casas
San Mavtin {Guiiémez de Paz| José de
y Bena Rodriguez de Figusma  VI-32 CN&M 500 1727 3 93v
San Martin, Juan VI-39 CSF 907 casas  X-1757 1738 3 213
200 A-1757 1743 3 394
Sénchez de Lara, Prudencia CNSM 234 (asas 1730 3 189v
Sarmia, Sitvestre Antonio de
y Marfa Rosa Gutibrez Garces  VI-80 CNSM 1.200 casas 1728 3 349
Segura, Martin de
y Lucia Velasquez Meléndez vi-g1 CSD 05 1661 35336
Segura, Martin de
vdo. de Ludia Vekisquez Meléndez
y ml. de Cataina Magel del Aguda  VI-91 CSD 2840 casa 1706 65748
RECO-CSD 200 1706 65776
Seliz, Juan Siveno RECO-CSD 1950 (asa %1745 1744/45 3 244y
RECO 1352 cma 1759 3 4y,
Siva, Manuel MMTC 300 casas 11792 1772773 4 98v.
¥
Solana, Matias RECO 2000 casa 1731 3 192
Suem, Padro S8 240 (asas 1709/12 2 489
Tamayo, Vicionina RECO 800 casa 1810 2 350
RECO- Lequzamon, Gemnima 1.000 casa 1810 2 350
Tapia, Manyela HNSDA 1.000 1815 | Sv
Tapia de Vargas, Juan VI-168 CSD 1600 @ 1839 2469
Tompson (Aldan), Pablo
y Jossta Blanco Cardenas VI-477 MMCC 4000 casas 1763 2 104
VI-177 MMSC 1.500 V1771 1767 3 14y
Tonelo, Juan Antonio
y Catalina Josefa Pereyra VI-182 CSF 516 casas  XIl-1751 1739 3 551iv.
Toro, Frandsco del MMTC 250 msas V777 1763 2 125
Torres Bricafio, Luis de VI-136 CSD 600 casa 1X-21 1687 48 398
Urizar, Florentino de
y Marfa de Vera Mujica V217 MMSC 2000 casas VIF1772 1756 87 172v.
Valle y Quirds, Alejandro del RECO Luyan 300 czsa 1745 3 583v,
Vergara, Juan de
y Maria Freyre VI-259-Camranza, Fr. Pedm
(SICBA) 500 casa 1832 153t
4 1855 31 699
Vidtoria, Ricardo de la
y Marfa Mansilla VI-283 MMSC 1.000 1758 3 S510v.
CSD 300 @sas  X-1780 1751 82 305
Vidal y del Sar, José Frangsco
y (Rosalia Saravia y Cervantes) VI-263 MM 2.000 Xli-1795 1783 6 204
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Censatario Femdndez Censuslista < Bien o =} g
o deudor te Burzncfa o Acreedor 5 Gravado 5 8 < g 8
(tomo y pag.) = oa i
SICBA 450 1798 2 14
MMSC 1.000 Xl-1823 1798 4 154
RECO-S. Isidro 2000 casa 1773 1 B3v
RECO CSD 7.095 1795 1782/83 4 298v.
RECO CSF 1.700 VI-1801 1783 6 200v.
RECO MMSC 1.500. 1796 2 296
Villanno, Fernando
y Gregona Gonzalez de Islas VI-280 MMCC 1000 casas  VI-1775 1763 2 5
Villarino, Maria Manusla ECSF 1.500 1730 6 10
Villegas, Luis de
¥ Maria de Peralia VI-283 CSD 900 casa 1634 20 166
CSF 500 1657 33371
Villoldo, Gonzalo VI-285 CNC 500 1646 2950
CSF 300 sito 1735 3 1029v,
Ximenez, José Anlonio Alma de lsabel de Pasos
(CSD) 300 casa 1690 48 712
Yguera, Juan Marlin de la CPP 735 = 1792 4 106v.
Zales, Gregono de SICBA 300 = 1743 3 4B6v.
CUADRO C-I
Movilidad de la Propiedad Inmobiliaria Urbana
de Buenos Aires, 1736-1820
" Numero de Transacciones Total de .
Barrios 1 2 3 4 5 6 7 8 parcela  Media
Concepcion 118 7 32 20 668 2,7
Socorro 30 16 6 1 1,5
San Miguel 18 20 5 2 8.0
Piedad 29 8 10 140
Retiro 43 33 8 1 2 1 9.0
Monserrat
San Nicolas
Recoleta
Barracas
Santa Lucia
Merced
San Juan
Residencia

Total de Parcelas

Fuente: Saguier, Eduardo R.: Catastro Inmobiliario Urbano de Buenos Aires, 1600-1920,
(obra inedita).
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