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RESUMEN

En el presente trabajo se expone parte de los resultados obtenidos de un
proyecto de investigacion vinculado a una Beca de Ayudantia de Investigacién
otorgada por la Secretarfa de Ciencia y Técnica de la Universidad Nacional de
Rio Cuarto'. Este trabajo tuvo como objetivo general estudiar y analizar las
caracteristicas de la ampliacién del medio construido vinculado al turismo en
la localidad de Santa Rosa de Calamuchita (Cérdoba), y reconocer su articu-
lacién con la emergencia de problemdticas ambientales en el drea, entre los
afios 1990 y 2017. Para ello, se trabajé con una metodologfa de tipo inductiva
y esencialmente cualitativa y con algunas técnicas de cardcter cuantitativo.
En cuanto a los principales resultados alcanzados, se ha podido dar cuenta de
una notable expansién del medio construido y de un significativo crecimiento
poblacional producto de la actividad turistica. Del andlisis de las imdgenes
satelitales y de la cartografia obtenida, se ha observado que la expansion del
medio construido ha avanzado, a través de diversas modalidades de loteo,

1 Desarrollada en el marco de un proyecto PPI del Departamento de Geografia de la Univer-
sidad Nacional de Rio Cuarto, titulado: “Territorio usado en el sur de Cérdoba: lazos de arti-
culacién, cooperacién y conflicto” y dirigido por la Dra. Gabriela Inés Maldonado.
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hacia los distintos puntos cardinales del drea de estudio y sobre zonas con
cobertura de suelo vegetal y con distintos grados de pendiente. Las principales
problemdticas ambientales reconocidas se relacionan especificamente con: el
reemplazo de la cobertura vegetal, la introduccién de especies exdticas, el
avance de las construcciones hacia zonas con mayor pendiente y, por tltimo,
la multiplicacién y falta de tratamiento de los residuos domésticos.

PALABRAS CLAVE: medio construido; turismo; problemdticas ambientales;
Santa Rosa de Calamuchita.
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ABSTRACT

THE GROWTH OF CONSTRUCTED ENVIRONMENT, TOURISM AND
ENVIRONMENTAL PROBLEMS IN SANTA ROSA DE CALAMUCHITA CITY
(CORDOBA) BETWEEN THE YEARS 1990-2017

This paper presents part of the results obtained from a research project linked
to a Research Grant awarded by the Secretary of Science and Technology of
University National of Rio Cuarto®. This paper had as general objective to
study and analyze the characteristics of the expansion of the constructed envi-
ronment linked to tourism in Santa Rosa de Calamuchita City, and recognize
the articulation with the emergence of environmental problems in the area,
between the years 1990 and 2017. For this, was used an inductive and essen-
tially qualitative methodology and some quantitative techniques.

Respect of the main results, it has been possible to detect a remarkable
expansion of the constructed environment and a significant population
growth resulting from the tourist activity. From the analysis of the satellite
images and the cartography obtained, it has been observed that the expan-
sion of the constructed environment has advanced, through various modes
of lot, towards the different cardinal points of the study area and over areas
with vegetation cover and with different degrees of slope. The main environ-
mental problems recognized were: the replacement of the vegetation cover,
the introduction of exotic species, the advance of the constructions towards
zones with greater slope and, finally, the multiplication and lack of treatment
of domestic waste.

KEYWORDS: constructed environment; tourism; environmental problems;
Santa Rosa de Calamuchita.

2 Developed through of a PPI project of the Departament of Geography of the University
National of Rio Cuarto, entitled: “Territory used in the south of Cordoba: links of articulation,
cooperation and conflict” and directed by Dr. Gabriela Inés Maldonado.
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RESUMO

CRESCIMENTO DO MEIO CONSTRUIDO, TURISMO E PROBLEMAS
AMBIENTAIS NA CIDADE DE SANTA ROSA DE CALAMUCHITA (CORDOBA)
ENTRE 0S ANOS 1990-2017

O presente trabalho expée parte dos resultados alcangados de um projeto
de pesquisa vinculado a uma Bolsa de Pesquisa concedida pela Secretdria de
Ciéncia e Técnica da Universidade Nacional do Rio Cuarto?®. Este trabalho
teve como objetivo geral estudar e analisar as caracteristicas da ampliacao do
meio construido vinculado ao turismo na cidade de Santa Rosa de Calamu-
chita (Cérdoba) e reconhecer sua articulagio com a emergéncia de proble-
miticas ambientais na drea, entre os anos 1990 e 2017. Para isso, trabalhou-se
com uma metodologia de tipo indutiva e essencialmente qualitativa e com
algumas técnicas de cardter quantitativo.

Quanto aos principais resultados alcangados, pdde-se dar conta de uma
notével expansio do meio construido e de um significativo crescimento popu-
lacional produto da atividade turistica. Da anélise das imagens de satélite e da
cartografia obtida, verificou-se que a expansio do meio construido avancou,
através de diversas modalidades de loteio, para os diferentes pontos cardeais
da drea de estudo e sobre zonas com cobertura de solo vegetal e com dife-
rentes graus de inclinagdo. As principais problemdticas ambientais reconhe-
cidas relacionam-se especificamente com: a substituicio da cobertura vegetal,
a introducio de espécies exdticas, o avango das construgdes para zonas com
maior inclinagdo e, por dltimo, a multiplicagio e a falta de tratamento dos

residuos domésticos.

PALAVRAS-CHAVE: meio construido; turismo; problemas ambientais; Santa

Rosa de Calamuchita.

3 Desenvolvida no &mbito de um projeto PPl do Departamento de Geografia da Universidade
Nacional do Rio Cuarto, intitulado: “Territdrio usado no sul de Cérdoba: lagos de articu-
lagdo, cooperagao e conflito” e dirigido pela Dra. Gabriela Inés Maldonado.
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Introduccion

El turismo es una de las actividades econémicas que mds desarrollo ha
tenido durante los tltimos afios en la Argentina y en el mundo. Es el
medio por el cual la economia de algunos paises se ha visto beneficiada
con importantes inversiones para que dicha actividad se desarrolle y
logre asi mejorar su competitividad y sustentabilidad.

En Argentina, el Plan Federal Estratégico de Turismo Sustentable
(Ministerio de Turismo de la Nacién, 2011) identifica seis regiones para
el territorio turistico nacional. Una de ellas coincide con los limites poli-
tico-administrativos de la provincia de Cérdoba, cuya ubicacién en el
centro del pais la favorece para posicionarse como un importante nicleo
turistico, tanto emisor como receptor, de turistas provenientes de dife-
rentes regiones del pais y el mundo. Las cifras relativas a diferentes indi-
cadores como: afluencia turistica, oferta de alojamiento, promedio de
estadias y pernoctaciones, origen de los turistas, niveles de inversién
en turismo, estindares de calidad turistica, entre otros, la ubican como
una de las regiones turisticas mds relevantes en el contexto nacional.
Mafhni (2015) senala que este incremento refuerza las cldsicas represen-
taciones positivas acerca del turismo como promotor del desarrollo y sus
potencialidades para superar contextos de crisis, incentivar a la actividad
econémica o generar empleo.

El drea vinculada a la localidad de Santa Rosa de Calamuchita
(Cérdoba), convertida en territorio turistico fundamentalmente desde
mediados del siglo pasado, ha registrado profundas transformaciones
vinculadas a la expansion del medio construido a causa de, entre otras,
la construccién de hospedajes turisticos y de dreas de recreacion. Este
proceso de expansién, al igual que lo que acontece en los diversos lugares
turisticos de las sierras de Cdrdoba, se da a expensas de una intensa
transformacion del entorno que involucra: modificacién de las cuencas
hidricas, cambios en la vegetacién autéctona, disminucién de las dreas
naturales, cambios en la cobertura de suelo, incremento de impermeabi-
lizacién del suelo, etc. Todo ello supone un encuentro solidario, conflic-
tivo y contradictorio entre el turismo, la expansién del medio cons-
truido y la transformacién del ambiente.

Para realizar esta investigacién, fue necesario partir de la premisa de
considerar a la actividad turistica en un contexto tedrico que piense la
construccién social del territorio como turistico. Siguiendo a Berton-
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cello (2002), el andlisis del turismo en sus vinculaciones con el terri-
torio, obliga a comprender el contexto social mds amplio en el que éste
se inserta. Asi, las transformaciones sociales atraviesan y se ven atrave-
sadas por el turismo, en un proceso en el que se valorizan y se diferen-
cian lugares que van configurando un “territorio turistico”. Por su parte,
Mafhni (2015) senala que la conceptualizacién de los atractivos turisticos
como resultados de procesos sociales y geogrificos se opone a la que
comunmente se les da en los abordajes mds cldsicos, que los conciben
como rasgos territoriales intrinsecos. En definitiva, y siguiendo a Santos
y Silveira (2005), podriamos decir que es la forma en que el territorio es
usado la que determina su construccién como territorio turistico.

El presente trabajo se desarrollé en el marco de un Proyecto de Inves-
tigacién (PPI) titulado “Territorio usado en el sur de Cérdoba: lazos
de articulacién, cooperacién y conflicto”, aprobado por la Secretaria de
Ciencia y Técnica de la Universidad Nacional de Rio Cuarto y diri-
gido por la Dra. Gabriela Inés Maldonado, y tuvo por objetivo estu-
diar y analizar las caracteristicas de la ampliacién del medio construido
vinculado al turismo en la localidad de Santa Rosa de Calamuchita
(Cérdoba), y reconocer su articulacién con la emergencia de problema-
ticas ambientales en el 4rea, entre los afos 1990 y 2017.

Para ello, se trabajé con una metodologfa de tipo inductiva y esencial-
mente cualitativa y con algunas técnicas de cardcter cuantitativo. Espe-
cificamente, se analizaron antecedentes de investigaciones similares en el
drea de estudio; se efectuaron entrevistas semiestructuradas a informantes
claves y se analizaron los datos de los Censos Nacionales de Poblacion,
Hogares y Vivienda (CNPHyV) del Instituto Nacional de Estadis-
ticas y Censos (INDEC). Asimismo, se trabajé con el procesamiento
de imdgenes satelitales y se construy6 la cartografia temdtica correspon-
diente en ambiente de Sistema de Informacién Geogrifica (SIG).

En cuanto a los antecedentes de investigacién vinculados al turismo en
el drea de estudio, estos son escasos. Se pueden sefalar los trabajos de:
Maffini (2014, 2015), quien estudia los procesos de valorizacién turistica
en las sierras del mediodia de Cérdoba; los trabajos de Sosa ef a/ (2013 y
2015), Cabral y Bais (2014a y b), Garcia et a/ (2015) y Garcia y Perrone
(2017) quienes estudian la actividad turistica en las localidades de Alpa
Corral, El Chacay y Las Albahacas. A su vez, Brandi ez a/ (2015) estudian
el impacto de la introduccién de especies exdticas en los alrededores de
la localidad de Alpa Corral, en parte producto de los impactos generados
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por la acelerada urbanizaciéon devenida del turismo. A nivel provincial,
se pueden citar también los trabajos de Bertoncello (2006) y Pastoriza
(2011), quienes analizan las condiciones generales en las cuales la préc-
tica turistica se lleva a cabo, teniendo en cuenta sus maltiples vincu-
laciones con el territorio, y dando cuenta ademds del amplio proceso
histérico que reconoce la tradicién turistica de la provincia de Cérdoba.

Ubicacion y caracterizacion del area de estudio: Santa Rosa de
Calamuchita, Cordoba

Santa Rosa de Calamuchita es una localidad ubicada de la provincia de
Coérdoba, entre las Sierras Grandes y las Sierras Chicas a orillas del rio
Santa Rosa (figura 1). Mds especificamente, se encuentra situada en el
departamento de Calamuchita a 96 km de la capital provincial y a 30
km de la localidad de Villa Yacanto, con las cuales se conecta a través
de las rutas provinciales N° 5 y N° 228, respectivamente. En la actua-
lidad, se caracteriza por ser una importante ciudad turistica en la regién,
con 12.395 habitantes (segtn los datos del CNPHyV del INDEC, ano
2010) y un interesante crecimiento poblacional de alrededor del 58,15 %.
Dicho crecimiento se debi6, en gran parte, a la anexién de algunos
pequefios centros urbanos (especificamente las comunas de Santa Rosa
del Rio, Santa Ménica, Posta Carreta, La Olla y El Portezuelo) lo que le
permitid, en el afio 2006, ascender a la categoria “ciudad”.
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Figura 1. Localizacién del area de estudio
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El desarrollo de la actividad turistica en la Argentina

Argentina vive un notable auge turistico en la actualidad, observable
tanto en el incremento de los movimientos de turistas locales, nacio-
nales e internacionales como asi también en la multiplicacién de lugares
de destino y de productos turisticos. Esta situacién ha llevado a un
creciente interés académico por el estudio del turismo, revirtiendo de
tal manera la situacién contraria que habia predominado en el pais hasta
hace poco tiempo (Bertoncello, 2006).

La Argentina presenta un amplio conjunto de destinos turisticos, ya sea
por su consolidacién histérica, su presencia en las representaciones turis-
ticas o por el volumen de turistas que recibe. Si tomamos en cuenta las
distintas regiones de nuestro pais, se pueden destacar diferentes lugares
turisticos: en la Regién del Noroeste se destacan la Quebrada de Huma-
huaca y las ciudades de Salta y Tucumdn; en el nordeste, las Cataratas
del Iguazd; en cuyo, la ciudad de Mendoza y los faldeos montanosos
préximos a ella; en la Regién Centro, dominan las Sierras de Cérdoba;
y en la Regién Pampeana, Mar del Plata, los diferentes balnearios de
la costa atldntica bonaerense y también la ciudad de Buenos Aires; por
altimo, en la Regién Patagénica se encuentran los parques nacionales
del drea andina, destacindose el Parque Nacional Nahuel Huapi y la
ciudad de Bariloche (Bertoncello 2006).

El turismo en la Argentina comienza a desarrollarse en las Gltimas
décadas del siglo XIX, en correlacién con el proceso de organizacién
nacional y la consolidacién del modelo econémico agroexportador. Se
trata de un turismo que puede adscribirse al denominado turismo de
elite, en tanto es practicado sélo por los sectores sociales mds acomo-
dados de la poblacién, quienes emulando comportamientos sociales de
grupos europeos con los que se identificaban, comienzan a viajar con
fines turisticos hacia algunos lugares del pais que cumplian con una
serie de requisitos tales como: lugares de playa, de montana, con paisajes
pintorescos, similares a los que muestran los destinos turisticos europeos
(Villar y Bilbao, 2000).

Bertoncello (2006) senala que con el transcurso del tiempo, a mediados
del siglo XX, se comienza a masificar esta prictica en consonancia con
los cambios sociales generales del pais, los cuales conducirfan a la conso-
lidacién de pricticas turisticas que pueden ser adscriptas al denomi-
nado turismo masivo, no sélo por el aumento del volumen de turistas
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sino también por la vinculacién del turismo con el mundo del trabajo
y su reconocimiento como un derecho asociado al mismo. En efecto,
en Argentina, el mundo del trabajo presenté una paulatina consoli-
dacién de derechos laborales tales como la limitacién del tiempo de
trabajo diario y semanal, los dias de descanso y, finalmente, el descanso
anual pago: las vacaciones (Cabrera, 2003). Asimismo, vale considerar
también la importancia que tuvo la difusién del transporte automotor,
que desplazé al ferrocarril de su primacia absoluta, para el transporte de
pasajeros. El automévil permitié una mayor flexibilidad a los despla-
zamientos, permitiendo tanto el viaje hacia lugares no servidos por
el ferrocarril como asi también el desplazamiento mds aleatorio y por
etapas, con la paulatina consolidacién de la red de caminos (Berton-
cello, 2006).

El turismo en las Sierras de Cordoba y en el Valle de Calamuchita

Ademis del desarrollo turistico de la Argentina en torno al mar, Pasto-
riza (2011) senala que también comenzaron a tener visibilidad aquellos
lugares que, ademds de sus caracteristicas paisajisticas, se identificaban
por su clima, especialmente benéfico para la cura de ciertas enferme-
dades, emergiendo asi la idea de un turismo saludable. De esta manera,
surgieron dos principales horizontes vacacionales para el descanso y la
salud: Mendoza y Cérdoba.

A fines del siglo XIX y principios del XX, con el surgimiento de
algunos hoteles de salud en Alta Gracia, Cosquin, La Falda, Dedn Funes
y Jestis Maria, Cérdoba se consagré como un importante espacio social
y cultural. Asimismo, producto de los atractivos paisajisticos y cultu-
rales se valorizaron otros lugares para el turismo (como San Jorge, Asco-
chinga, Yacanto y Los Cocos).

En particular, Santa Rosa de Calamuchita se puede considerar como
una ciudad turistica desde principios de 1900, pero en comparacién con
otros pueblos turisticos, no tenfa gran desarrollo en cuanto a su infraes-
tructura para albergar un ndmero grande de turistas, ya que segin
Galera Morant, un historiador de la ciudad, “solo existia lo que hoy se
conoce como ‘La Estancia’, es decir, lo que fue el primer hotel de Santa
Rosa de Calamuchita, por 1930 aproximadamente” (entrevista personal,
septiembre de 2017).
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Sin embargo, con la instalacién de otros hoteles, tales como el Cala-
muchita Hotel, Hotel Torino y Hotel Viena, se fue fomentando su perfil
turistico. Durante esa época, y como sucedia en otros centros turisticos
del pais, la clase social que veraneaba en el lugar era principalmente la
elite,aunque posteriormente “...este escenario fue cambiando con el auge
de algunas politicas sociales, hacia el desarrollo de un turismo popular
(década del “s0). Esta situacién llevé a que el gobierno de la provincia
de Cérdoba y Buenos Aires, establezcan un convenio para cumplir con
la consigna -Usted paga el viaje, nosotros el hospedaje-, para lo cual se
construyé el Hotel Evita. Dicha consigna facilit6 la llegada de grandes
masas de poblacién bonaerense a las Sierras de Cérdoba, logrando asi
un intenso desarrollo en el turismo, generando mayores inversiones en
infraestructuras para poder albergar en la ciudad a todos los turistas que
llegaban a Santa Rosa de Calamuchita” (Pastoriza, 2011:52).

Luego, a principios del siglo XXI, producto de la sancién de la Ley de
Alojamiento de Cérdoba N° 6483, comienza el auge de las inversiones
en el rubro del alojamiento, desde casas hasta hoteles. Incluso, debido
a la situacién econémica en la que se encontraba el pais, era més seguro
invertir el dinero en el 4mbito inmobiliario, por lo que muchas personas
que contaban con la disponibilidad econdmica para hacerlo, aprove-
charon la situacién realizando una o mds inversiones en inmuebles.

El proceso histdrico de organizacion de Santa Rosa de Calamuchita

Tal como menciona Signorile (2018), en el sitio web de Santa Rosa de
Calamuchitat, los Comechingones y Sanavirones fueron los primeros
pobladores indigenas del lugar, quienes se encontraban organizados en
pueblos y ocupaban distintas partes de la actual provincia de Cérdoba.
Una de ellas es la que le dio el nombre a Santa Rosa, la llamada Crala-
mochita. Esta denominacién “Calamuchita” tuvo su origen en la lengua
indigena que evoca: ctala (tala) muchi (molle), “ita” (abundancia). Esto
significa que hay abundancia de dos 4rboles autéctonos tipicos de las
sierras cordobesas: la tala y el molle.

4 Sitio web: http://www.starosacalamuchita.com.ar/la-ciudad/historia/  (consultado en
septiembre de 2018).
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Luego y en honor a la Santa Limefa, la familia Carranza nombra a
su estancia, ubicada junto al rio, “Santa Rosa”, y mds tarde sus here-
deros la venden al padre Vicente Penaloza, quien construye la capilla.
Siguiendo a Signorile (2018), un 10 de diciembre del ano 1877, la familia
Bafos-Prado Nufez, dona una manzana para poblar los alrededores de
la capilla, dando origen a un poblado que crece de manera espontdnea,
conocido como “Villa Santa Rosa”. Por dicha razén ésta es conside-
rada su fecha de fundacién. Alli se trazaron las primeras calles: Libertad,
Cérdoba y Costanera, las cuales en la actualidad son las principales vias
céntricas de la localidad. Ademads, se instalan: una escuela, una esta-
feta postal, algunas viviendas, un almacén de ramos generales y otros
comercios. En 1923 Estanislao Ramén Banos vende a Diego Garzén el
sector centro de la estancia quien la lotea, urbanizando el lugar en 1935.
“Otros hitos importantes para la localidad fueron la constitucién de la
‘Cooperativa de Luz y Fuerza Ltda.” en el afio 1936 y el primer colectivo
de la Empresa Divit que arriba en el afio 1932, con un recorrido entre
Coérdoba, Los Reartes y Santa Rosa de Calamuchita. También lo es la
construccién del vado que comunica a Villa Incor con la localidad en la
década del ‘s0” (Galera Morant, 2010:20).

Segin lo comentado por un historiador local, Santa Rosa de Calamu-
chita siempre estuvo ligada a la actividad turistica, y el indicio para esto
es la creacién del primer hotel en el ano 1929 (Hotel Roasenda) el cual se
encontraba ubicado en un dominio de 700 ha bajo la direccién de Don
Pedro Roasenda. Alli también funcionaba el correo y el telégrafo. En la
actualidad este es el predio de “La Estancia”.

Santa Rosa de Calamuchita era una localidad pequena, pero a medida
que transcurrieron los afios se fue consolidando como un territorio
turistico, expandiendo asi su medio construido. A partir del ano 2006,
Santa Rosa de Calamuchita comenzé un proceso de absorcién de otros
pequenos centros urbanos para adquirir la categoria de “ciudad”, dado
que demograficamente no podia ser considerada como tal por si sola.
Se puede citar a: Villa Incor, Posta Carreta, La Olla, Santa Rosa del
Rio, El Portezuelo y Santa Monica, consideradas pequenos poblados
que al expandirse lograron la unién territorial. De ellos, Santa Ménica
fue el centro urbano mds importante de todos los que incorpora Santa
Rosa de Calamuchita, ya que para 2006 era el sector de la ciudad con
mayor cantidad de habitantes. Segin Galera Morant (2013:24) “...surge
en 1920, aproximadamente, como Estancia Santa Ménica, Calamuchita
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Estancias S.R.L. La zona era apta para realizar todo lo que se proponia,
con calles curvas, terrenos irregulares, vegetacion autdctona y el respeto
por el rio. Esta villa serrana fue creciendo organizadamente y con el
tiempo formé parte de lo que hoy es la ciudad de Santa Rosa de Cala-
muchita”.

Caracteristicas socio-demograficas de Santa Rosa de Calamuchita (1990-
2010)

Segin los datos del CNPHyV del INDEC del ano 1991, la poblacién
de la localidad de Santa Rosa de Calamuchita era de 7718 habitantes.
Como se ha mencionado anteriormente, la localidad desde sus inicios
estuvo relacionada con la actividad turistica, aunque también se desa-
rrollaban actividades agricolas-ganaderas. Sin embargo, se considera que
fue después de la creacién de la Direccidn de Turismo (1991) cuando esta
actividad renueva su impulso en la localidad. Inicialmente, ésta no era la
mds importante. Durante la década de los ‘90, en el marco del contexto
neoliberal, con la apertura econémica y de los mercados, tomaron rele-
vancia algunas actividades econdémicas que antes estaban poco desarro-
lladas, como el caso del turismo, lo que permiti6 a la localidad de Santa
Rosa de Calamuchita convertirse en una de las principales ciudades
turisticas del sur de las Sierras de Cérdoba, situacién que se mantiene en
la actualidad. Debido a esto, hacia el afio 2001, se incrementa su pobla-
cién a 9504 habitantes (CNPHyV del afo 2001), sin tener en cuenta la
cantidad de poblacién de Santa Ménica, que a partir del afio 2006 se
integrarfa a Santa Rosa de Calamuchita para que la misma pudiera cons-
tituirse como ciudad (lo que a su vez le permitirfa recibir mayor copar-
ticipacién por parte del Estado provincial), y asi consagrarse como la
ciudad turistica mds importante del Valle de Calamuchita.

El crecimiento de la localidad durante el afio 2001 se puede explicar
debido a que para ese momento Argentina se encontraba inmersa en
una crisis econdémica que llevé al gobierno nacional a implementar
una medida denominada “corralito’”. Como resultado de esta medida,

5 “En el afo 2001, el pais estaba financiera y politicamente en ruinas: el riesgo-pais alcanzé
niveles historicos, reflejando la certeza de los mercados sobre un default, las reservas del
Banco Central se habian derrumbado, y los bancos sobrevivian sélo gracias a una fuerte
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crecié la desconfianza en el sistema bancario y las personas con mejor
situacién econdmica ya no depositaban su dinero en los bancos, sino
que lo invertian en el sector inmobiliario. Es por ello que para el ano
2001, Santa Rosa de Calamuchita empieza a crecer en ndmero de edifi-
caciones privadas (ya sean casas particulares, segundas residencias y/o
complejos de cabafas), comportamiento que también se identificaba
a nivel demogrifico. Lo mencionado se puede constatar a través de los
datos del régimen de tenencia de la vivienda del CNPHyV del afio 2001,
por medio de los cuales se concluye que el 66 % de la poblacién era
propietaria de la vivienda y del terreno, un 17 % alquilaba, un 11 % era
ocupante con préstamo, y el 6% restante involucra otras categorias.

En cuanto al tipo de vivienda, para el mismo afo, el mismo censo
releva que éstas son mayoritariamente del tipo A®, las cuales involucran
al 82 % del total de las viviendas. El tipo B’ representa tan solo al 9 %
del total; le sigue el “departamento” con el 6 %, la “casilla” con el 2 %, el
“rancho” con el 0.5 %, y “otros” con el 0.5 %.

Por otro lado, se puede analizar el Indice de Necesidades Bdsicas Insa-
tisfechas (NBI) de la poblacién de Santa Rosa de Calamuchita, el cual
no es relevante en gran porcentaje. Esto se ve reflejado en que el 84 % del
total de la poblacién no presenta NBI, mientras que el 11 % de la pobla-
cién sufre NBI de tipo 1: hacinamiento (hogares que tuvieran mds de tres
personas por cuarto); el 2 % presenta NBI de tipo 2 (vivienda: hogares
en una vivienda de tipo inconveniente -pieza de inquilinato, vivienda
precaria u otro tipo, lo que excluye casa, departamento y rancho) y, por
tltimo, el 3 % de los hogares sufre NBI de tipo 3 (condiciones sanitarias:
hogares que no tuvieran ningun tipo de retrete).

Para el 2010, segtin el CNPHyV, la poblacién de Santa Rosa de Cala-
muchita alcanzaba los 12830 habitantes (que en 2006 ya habia sido
decretada ciudad). Pero, como se mencioné anteriormente, para ello se
debié anexar a distintas comunas que se encontraban a sus alrededores,
motivo por el cual la ciudad cuenta actualmente con 21 barrios.

limitacién gubernamental sobre el retiro de dinero -conocida popularmente como corra-
lito-" (Gervasoni, 2003:13).

6 Eltipo A se refiere a viviendas con piso de ceramica, baldosa, mosaico, marmol, madera
o alfombra, tienen provisidon de agua por caferias dentro de la vivienda e inodoro con
descarga de agua.

7 El tipo B son casas con piso de tierra, de ladrillo suelto o de otro tipo de material y no posee
inodoro con descarga de agua, ni provision de agua por caferias dentro de la vivienda.
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Para los anos 2007-2008 se observa un importante crecimiento del
medio construido en la ciudad, impulsado fundamentalmente por las
construcciones de segundas residencias® y casas permanentes, que se
refleja en el crecimiento de la mancha urbana. Hacia el afio 2010, el
tipo de viviendas existentes eran: casas (91.9 %), departamentos (5.8 %),
rancho (0.5 %), casilla (1.3 %) y otras (0.5 %). En cuanto al régimen de
tenencia se puede decir que, el 64.4 % eran propietarios de la vivienda
y el terreno, el 1.9 % propietarios de la vivienda, el 22.9 % inquilinos, el
7.3 % ocupantes por préstamo, el 1.9 % ocupantes por trabajo y el 1.6 %
se encontraban en otra situacién (CNPHyV, 2010). En ese mismo afio,
los datos del censo indicaban que s6lo el 9.6 % de la poblacién de Santa
Rosa de Calamuchita presentaba algin tipo de NBI. De aqui pueden
distinguirse deficiencias en: la vivienda (2.9 %), condiciones sanitarias
(1.7 %), hacinamiento (4.4 %), asistencia escolar (0.3 %) y capacidad de
subsistencia (0.3 %).

El proceso de transformacion territorial vinculado al turismo

Segtin Garcia (2018), la actividad turistica en el Valle de Calamuchita
como en otras zonas turisticas del pais, a comienzos del siglo XXI, se
vio plasmada en el avance de inversiones inmobiliarias en residencias
consignadas al alojamiento del turista. Este proceso puso en marcha una
serie de précticas y estrategias de multiples agentes sociales que, directa
o indirectamente, se manifestaban en el desarrollo turistico local y que
se cristalizaban en el crecimiento urbano de la ciudad.

Las transformaciones territoriales que se produjeron en la localidad de
Santa Rosa de Calamuchita en la década de los noventa, responden a
una serie de cambios en el sector inmobiliario que se produjeron a escala
global y nacional. En esta época se observé “un crecimiento del sector
inmobiliario con niveles equilibrados que comenzé a disminuir hacia
fines del periodo de la convertibilidad, dado un nuevo escenario donde
la economia real iba siendo desplazada por la economia financiera. En el

8 El concepto de segundas residencias es utilizado por Donadoni et al. (2012) para hacer
referencia a la construcciéon de viviendas que realiza un sector de la sociedad en un deter-
minado lugar (generalmente un destino turistico), el cual es visitado con fines recreativos y
de ocio.
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caso de la Argentina, el mercado inmobiliario era pequefio en compara-
cién con otras economias del mundo, aunque siempre ha mostrado un
importante crecimiento desde el drea de la construccién, especialmente
en las décadas de los afios “50, “60y "70, en los afios “80y “90 este incre-
mento se estabilizé contrastando con el natural crecimiento demogra-
fico” (Pertierra Cdnepa y Pantanetti, 2011:9).

El crecimiento de la localidad de Santa Rosa de Calamuchita comenzé
a evidenciarse con relevancia a partir del afio 1990 (figura 2), momento
en que la mancha urbana empieza a expandirse de a poco, respondiendo
a las tendencias que se desarrollaban en esa época vinculadas al creci-
miento del sector inmobiliario y las construcciones. De acuerdo a las
observaciones realizadas, se evidencié que el crecimiento se produjo a
lo largo de dos ejes dinamizadores: en un principio, fue a lo largo del
rio Santa Rosa el cual atraviesa toda la localidad de noroeste a sureste
v, luego, comenzé a expandirse hacia el norte debido a la creacién de la
ruta provincial N° 5. En su momento, la localidad era bastante pequena
y con pocos habitantes, por lo que su extensién no abarcaba mucha
superficie (sélo 366 ha en el afo 1990). También vale sefalar que en
las inmediaciones de Santa Rosa de Calamuchita se encontraban dos
pequefas comunas; una denominada Santa Rosa del Rio, al noroeste
de la mencionada localidad y otra llamada Santa Ménica, hacia el oeste,
que también se encontraban en franco crecimiento debido a la dindmica
propia de la actividad turistica.

Luego de la salida de la convertibilidad y con el comienzo de un
periodo de devaluacién sostenida de la moneda nacional y de colapso
institucional, el mercado presenté indicadores de la actividad en fuerte
caida. En este contexto, Pertierra Cdnepa y Pantanetti (2011) expresan
que la inversién inmobiliaria se fue consolidando como argumento de
resguardo del poder adquisitivo y como reserva de valor para muchos
inversores minoristas adversos o carentes de informacién técnica que
les permitiera elegir otras alternativas. Este escenario fue el que generd
lo que se conoce como el “boom inmobiliario”. En este sentido, la loca-
lidad de Santa Rosa de Calamuchita no se encontraba excluida de estas
tendencias, sino que a partir de dicho periodo comenzé a crecer tanto
su poblacién como también el medio construido. A partir de entonces,
los indices de construccién no han cesado de incrementarse, acompa-
fiados por el aumento sostenido de los costos de la construccién y del
valor de la tierra.
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Santa Rosa de Calamuchita fue creciendo a ritmo acelerado, llegando
a duplicar su tamafo, hasta aproximadamente 661 ha, superficie en la
que hasta ese momento no se inclufan las comunas de Santa Rosa del
Rio (67 ha) y Santa Ménica (62 ha), que también crecieron en para-
lelo a Santa Rosa de Calamuchita respetando los dos ejes dinamizadores
anteriormente mencionados. Igualmente, se puede observar que estas
comunas y Santa Rosa de Calamuchita, comenzaron a expandirse hori-
zontalmente hasta lograr unirse entre ellas.

Hacia los anos 2004 y 2005, de acuerdo a la informacién brindada por
un funcionario de la Cooperativa de Santa Ménica, la ciudad de Santa
Rosa de Calamuchita comenzé a experimentar un crecimiento de su
medio construido mds acelerado. Lo mismo evidenciaron las comunas
de Santa Ménica y Santa Rosa del Rio. De tal manera, este periodo
podria considerarse como un momento clave debido a que el impulso
turistico dentro de todo el periodo analizado en la investigacién (1990-
2017) que repercutié de forma notable en la expansién del medio cons-
truido. Asimismo, esta situacién se potencié ain mds a partir de la dene-
gacién por parte del gobierno provincial al pedido de independencia de
las comunas de Santa Ménica y Santa Rosa del Rio respecto de la loca-
lidad de Santa Rosa de Calamuchita, por lo cual en el afio 2006 las tres
localidades se anexarfan de forma definitiva bajo la categoria de ciudad
y con la respectiva ampliacién de su ejido municipal.

Posteriormente, desde finales del afio 2008 y durante todo el 2009, se
identific6 otro importante crecimiento del medio construido en la loca-
lidad de Santa Rosa de Calamuchita, pero en este caso la mayor parte
se debié a la anexién de las comunas de Santa Rosa del Rio y Santa
Moénica, dando lugar a una mancha urbana mds homogénea entre las
mismas, la cual alcanzé una superficie aproximada de 1555 ha. Este creci-
miento también estuvo favorecido por algunas inversiones municipales
e inmobiliarias privadas, a partir del loteo de terrenos baldios y por las
diversas ofertas con fines residenciales.

En cuanto a los principales capitales inversores inmobiliarios, de
acuerdo a las consultas realizadas a diferentes inmobiliarias de la loca-
lidad, provienen principalmente de Buenos Aires (especificamente del
sector sur del Gran Buenos Aires); Santa Fe (de ciudades tales como
Rosario, Venado Tuerto y pueblos aledafios al rio Parand); Cérdoba
Capital y Rio Cuarto; y, en menor medida, desde Tierra del Fuego y otras
dreas del sur de la Argentina. La mayoria de las inversiones proceden de
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personas fisicas y no hay por el momento grandes constructoras que
inviertan en infraestructuras inmobiliarias, como grandes cadenas hote-
leras o complejos especificos. Asimismo, cabe aclarar que la ciudad se
encuentra ain en franco crecimiento, por lo que todavia las inversiones
son minimas respecto a otras ciudades con el mismo perfil turistico.

Finalmente, hacia el ano 2016, la ciudad de Santa Rosa de Calamuchita
fue creciendo a un ritmo constante, llegando a cubrir una superficie de
2072 ha de manera homogénea hacia todos los puntos cardinales. Para
entonces, casi un 60% de las residencias eran destinadas a alojamientos
turisticos o segundas residencias y un 40% a residencias permanentes.
Las primeras se concentran en el norte y oeste de la ciudad, princi-
palmente en los barrios de Santa Ménica y, en menor medida, en el
barrio de Santa Rosa del Rio; y las segundas se localizaban en el sector
centro-sur de la localidad.

También es importante aclarar que en los tltimos anos se han incre-
mentado las obras de infraestructura publica por parte del Estado muni-
cipal y provincial para mejorar los servicios, el aspecto de la ciudad y
fomentar asi el turismo. Por ejemplo, se puede identificar la reconstruc-
cién de la costanera del rio, los puentes carreteros, la creacién de una
ciclo-via alrededor del rio y también la remodelacién del centro de la
ciudad y las calles principales, a través de la creacidén de peatonales.

Por ultimo, si se analiza el grifico de linea de la figura 4, en el que se
representa la evolucién de la urbanizaciéon de la localidad en todo el
periodo, es posible observar que el ritmo del avance del medio cons-
truido en Santa Rosa de Calamuchita ha sido constante, principalmente
a partir del afio 2001, momento en el que no sélo se anexan las comunas
de Santa Mdnica y Santa Rosa del Rio a la localidad bajo estudio (lo
que permiti6 su designacién como ciudad), sino también producto del
progresivo loteo para su comercializacién con fines residenciales.

Para concluir, respecto a la expansién de la mancha urbana, se puede
decir que si bien Santa Rosa de Calamuchita crecié en cuanto a su
medio construido y en términos de poblacién por el desarrollo de las
actividades vinculadas al turismo, también vale remarcar que parte de
dicho crecimiento se debié a la inclusién de las comunas cercanas a la
localidad, las cuales también fueron creciendo y mejorando su infraes-
tructura para poder consagrarse como una tnica ciudad turistica, la més

grande del Valle de Calamuchita (figura 3).
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Fuente: Ribert, sobre
la base de digitaliza-
cién sobre imagenes
satelitales Landsat
TM5 y Landsat ETM8
(2018).
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Figura 4. Urbanizacion en el area de Santa Rosa de Cala-
muchita, medido en hectéreas

Problematicas ambientales derivadas del crecimiento urbano

El sostenido crecimiento de Santa Rosa de Calamuchita a lo largo de
su rio homénimo y en torno a las vias de comunicacién, generé en los
tltimos afios un escenario de multiples problemdticas ambientales. De
acuerdo a la informacién obtenida de algunas entrevistas realizadas a
especialistas en la temdtica?, los mismos coincidieron en que el aumento
de los desmontes para la construccién edilicia fue la principal problema-
tica ambiental identificada a partir del afio 1990. Una situacién que se
potencié atin més hacia el afio 2000, producto del incesante incremento
de las construcciones.

Para estudiar los impactos de este proceso, en el afio 2017 se analizaron
las especies vegetales presentes en el drea de estudio, a través del desa-
rrollo de algunos trabajos de campo en diferentes sectores de la localidad
y mediante la construccién de stands, sobre la base de la metodologia de
Braun Blanquet (1950) y la utilizacién de la clave dicotémica de Vischiy
Oggero (2002) para el reconocimiento de especies nativas y exdticas. En
este sentido, se delimitaron cinco stznds de sm* cada uno, los cuales se
localizaron en aquellas zonas periféricas de la localidad donde se podia
reconocer y estudiar la vegetacién del lugar.

9 Especialistas en estudios sobre ambiente.
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En el primer stand se registra una gran variedad de especies caracteris-
ticas del Bosque Chaquefio Serrano y el Espinal. Se observa una estruc-
tura de bosque compuesta por dos estratos: el herbdceo y el arbéreo, con
predominio de las arbéreas. En el caso del estrato arbéreo, las vegeta-
ciones mds representativas eran el Tala (Celtis tala), el Moradillo (Schinus
Jasciculatus), el Espinillo (Acacia caven), y las epifitas como el Clavel del
Aire (Tillandsia hieronymii). La vegetacién original de esta zona se carac-
teriza por ser de una estructura abierta de pastizal y drboles dispersos. En
el segundo stand se puede observar un predominio del Chanar (Geoffroea
decorticans), el Moradillo (Schinus fasciculatus) y el Tala (Celtis tala), y tal
como en el otro stand (1) se caracteriza también por ser una estructura
abierta y con arbolada dispersa. Tanto en el primero como en el segundo
stand, al estar localizados en las periferias de la zona urbana del 4rea de
estudio, no habia presencia (o si la hay es en menor cantidad) de especies
ex6ticas. En cambio, el tercer stand si se caracterizé por tener un predo-
mino principalmente de especies exdticas. Segtin las especies reconocidas
por la clave dicotdmica, estas son: Acacia negra (Acacia melanoxylon), pero
también se observé Zinnia silvestre (Zinnia peruviana), Aligustre (Ligus-
trum lucidum) y Cardos (Cynara cardunculus); y en menor medida Paraiso
(Melia azedarach), Olmo comun, Negrillo (Ulmus minor Mill) Crataegus
(Pyracantha angustipholia), y Algarrobo (Ceratonia siliqua Linn). En este
caso, se caracteriza por ser una estructura cerrada, con mayor concen-
tracién de los drboles, ya que al ser mds altos y sus copas mds grandes
ocupan una mayor superficie, por lo que proyectan mayor sombra. Tanto
el cuarto como el quinto szand tenfan un predominio de especies exdticas
como el Aligustre (Ligustrum lucidum) y la Acacia negra (Acacia mela-
noxylon), pero también se pudieron observar algunas especies nativas
como el Chanar (Geoffroea decorticans), el Moradillo (Schinus fasciculatus),
el Tala (Celtis tala) y el Espinillo (Acacia Caven), por lo cual presentan una
estructura semi-cerrada con una importante concentracién de drboles. La
composicion de los stand tres, cuatro y cinco presentan mayores espe-
cies exdticas dado que se implantaron en zonas urbanizadas. A su vez, se
pudo observar que los terrenos desmontados estin dominados por espe-
cies exéticas en lugar de especies nativas.

En cuanto a la cobertura de suelo con vegetacién para el afno 1990
(figura 5), tomando como referencia al ¢jido urbano actual (9247 ha),
era de aproximadamente 8481 ha (vale aclarar que dicha cifra corres-
ponde sdlo a la vegetacién, no contempla a la mancha urbana, 366 ha,
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ni a las superficies cultivadas, 400 ha aproximadamente). Para el ano
2016, la cobertura vegetal alcanzé aproximadamente las 6775 ha, sin
tener en cuenta a la mancha urbana (2072 ha) ni al cultivo (400 ha) que
se mantenia estable. Por lo tanto, se pudo observar que hubo un retro-
ceso de 1706 ha de cobertura vegetal que evidencia la multiplicacién de
los desmontes por la expansion del medio construido. Esto derivé en
la pérdida de vegetacién autdctona, agudizando la competencia ecold-
gica directa con especies exéticas relacionadas con la urbanizacién (a
causa del uso de especies fordneas para la ornamentacién). Con relacién
a esto, se puede afirmar que en el drea de estudio la urbanizacién fue
ganando terreno sobre la cobertura vegetal de la zona y que, a su vez,
con la introduccién de las especies exdticas, se fueron reduciendo cada
vez mds las especies nativas que se encontraban en el lugar.

) -

Fuente: Ribert, sobre
la base de imagenes
satelitales Landsat
TM5 y Landsat ETM8
(2018).
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Figura 5. Evolucion de la cobertura vegetal entre los afos
1990 y 2016 en Santa Rosa de Calamuchita

Otro escenario vinculado a las problemdticas ambientales ha sido
el avance de las construcciones hacia las Sierras Chicas. Si bien en la

actualidad no se registraron importantes problemas, esta situacién
podria generar a futuro un potencial conflicto ya que las construcciones
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mantienen su avance hacia aquellas zonas con mayor pendiente, lo que
podria ocasionar, junto al desmonte, problemas de coladas o crecientes
subitas. Con relacién a esto ultimo, se recupera el concepto de “ladera
urbana” de Caballero Zeitin (2011)°. Bajo este concepto, la ladera
urbana es el producto de las précticas sociales en cuanto al uso y las
formas de ocupacién de las superficies terrestres inclinadas, donde se
emplazan los asentamientos humanos.

En el caso del drea de estudio, la poblacién que se asienta al pie de
las Sierras Chicas presenta un alto poder adquisitivo y, como ya se
menciond anteriormente, las construcciones estin destinadas al turismo
o casas de segundas residencias. Al construir en zonas inestables, se
exponen al riesgo de derrumbes, desprendimientos de rocas, avalanchas,
entre otros. A su vez, esto modifica la forma de infiltracién del suelo
producto de las edificaciones emplazadas en sectores de laderas. De este
modo, el suelo queda al descubierto (sin cobertura vegetal) o, en ciertos
casos, impermeabilizado por la urbanizacién, lo cual dificulta la infiltra-
cién de agua, dando lugar a que la misma escurra, pudiendo generar asi
desprendimientos de rocas, coladas de barro, incremento y aceleracién
del escurrimiento superficial del agua, entre otros.

Otra drea de conflicto es el sector norte de la ciudad en el que se
localiza un basural a cielo abierto. Esta situacién genera otra proble-
mitica debido a que la localidad también crece hacia esa zona, por lo
que se acerca cada vez mds a dicho basural, a tal punto de observarse
algunos emplazamientos en sectores aledafos al mismo. En la época
estival”, dada la cantidad de residuos que produce la ciudad, la proble-
matica se agrava. En los tltimos anos, los residuos sélidos urbanos han
constituido una gran problemdtica, debido a los impactos del incre-
mento de la poblacién, el crecimiento del medio construido y de la acti-
vidad econémica predominante (el turismo), en términos de la impor-
tante afluencia de personas que se acerca a la ciudad en los distintos

10 Quien la define como la forma de ocupacion del suelo sobre un accidente geogréafico o una
cadena de accidentes geogréficos con declives de alta 0 mediana pendiente (entre los 45°
y 30°), con un uso intensivo en vivienda, equipamiento urbano e infraestructura econdémica
y social, susceptible de presentar movimientos de subsidencia o colapso por la incidencia
y combinacién de factores internos y externos, que constituyen un riesgo de desastre para
Sus ocupantes y sus bienes.

Que es cuando la localidad de Santa Rosa acrecienta su poblacién en mas del 40%,
producto del arribo de turistas al lugar.
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momentos del afio. Asimismo, también se debe mencionar las pocas
acciones integrales desarrolladas para el manejo de los residuos, ya que
son incinerados a cielo abierto sin ningun tipo de tratamiento, situacién
que genera problemdticas de contaminacién en la salud de la poblacién
aledafa, tanto por las toxinas liberadas al aire como por las voladuras
de residuos hacia la localidad, principalmente en momentos de viento
norte, provocando asi graves inconvenientes a los vecinos de los barrios
mds cercanos al basural. Por tltimo, también se pueden destacar otras
problemdticas ambientales vinculadas al basural tales como: la conta-
minacién del suelo y de las aguas superficiales y subterrdneas. Todo ello
agravado por la incineracién descontrolada y la disposicién de los resi-
duos sin tratamiento alguno, lo que crea las condiciones ideales para la
proliferacién de roedores peligrosos para la poblacién, por ser porta-
dores y transmisores de enfermedades.

Reflexiones finales

De acuerdo a lo trabajado, se ha podido dar cuenta de una notable
expansion del medio construido en la localidad de Santa Rosa de Cala-
muchita alo largo de todo el periodo analizado (1990-2017), producto de
los diferentes eventos acontecidos y relacionados a la actividad turistica
y a la anexién de las comunas aledafias a dicha localidad. Asimismo, esta
situacién se acompand de un importante crecimiento poblacional, lo
que derivo en la categorizacién de “ciudad”. Del andlisis de las imdgenes
satelitales y la cartografia obtenida, también se puede observar que el
crecimiento del medio construido se ha realizado a través de diversas
modalidades de loteo, hacia los distintos puntos cardinales del drea de
estudio, avanzando principalmente sobre zonas con cobertura de suelo
vegetal y con distintos grados de pendiente.

Por otro lado, cabe destacar que la actividad turistica no sélo es la prin-
cipal actividad econémica de la ciudad, sino que, como consecuencia de
su desarrollo, han tenido lugar diferentes modificaciones del espacio cons-
truido, reflejadas en distintas problematicas. Entre ellas se distinguen: el
reemplazo de cobertura vegetal, la introduccién de especies exéticas, la
multiplicacién y la falta de tratamiento de los residuos urbanos (como
consecuencia de ello la presencia del basural a cielo abierto).
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